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Entwicklung der Leerstandsquote in Deutschland zwischen 2011 und 2022
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Deutschland:
LQ 2011:  4,4% (~1,8 Mio. Wohnungen)

LQ 2022: 4,3% (~1,9 Mio. Wohnungen)

Leerstandsquote 2011

m L eerstandsquote 2022

9.4

. <o
6.8

7.8

Quelle: Eigene Darstellung | Datenbasis: Zensusdatenbank 2024



Entwicklung des absoluten Leerstands in Deutschland zwischen 2011 und 2022
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Anzahl der leerstehenden Wohnungen in Wohngebd&uden 2011 11,828,843 (2011)
®m Anzahl der leerstehenden Wohnungen in Wohngebduden 2022 n=1.924.985 (2022)

Quelle: Eigene Darstellung | Datenbasis: Zensusdatenbank 2024



Entwicklung des Wohnungsleerstandes auf Ebene der Landkreise und kreisfr. Stadte

Anteile leerstehender Wohnungen in Gebdauden mit Wohnraum 2011 und 2022 (Leerstandsquote)
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Leerstandsquoten nach Baualtersklassen 2022
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Quelle: Eigene Darstellung | Datenbasis: Zensusdatenbank 2024



Entwicklung der Leerstandsquote in Gebauden der Baualtersklasse vor 1919

Leerstandsquote in Gebdauden
der Baualtersklasse vor 1919
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Quelle: Eigene Darstellung | Datenbasis: Zensusdatenbank 2024



Entwicklung des Wohnungsleerstandes in Sachsen-Anhalt auf Gemeindeebene

2011 2022

Niedersachsen Niedersachsen

Brandenburg Brandenburg

Sachsen Sachsen

Tharingen Tharingen

Anteile leerstehender Wohnungen in Gebauden mit Wohnraum

2% oder weniger 2% bis 3% 3% bis5% 5% bis7% WM 7%bis10% M 10% bis 15% M 15% oder mehr

Quelle: Eigene Darstellung | Datenbasis: Zensusdatenbank 2024



Entwicklung des Wohnungsleerstandes in der Baualtersklasse vor 1919

2011 2022

Berlin Berlin

Niedersachsen Niedersachsen

Brandenburg Brandenburg

Sachsen Sachsen

Thiringen Tharingen

Anteile leerstehender Wohnungen in Gebdauden mit Wohnraum in der Baualtersklasse vor 1919

2% oder weniger 2% bis 3% 3% bis5% 5% bis7% WM 7%bis10% M 10% bis15% |l 15% oder mehr

Quelle: Eigene Darstellung | Datenbasis: Zensusdatenbank 2024



Von Salzwedel nach Sulzbach/Saar

— Kleinstadt im Saarland

— Regionalverband Saarbrucken angehérig

— 10 km norddstlich von Saarbrucken

— 16.376 Einwohner (31.12.2024)

— Leerstandsquote 7,3 % > Hochste Leerstandsquote im Saarland

— 652 leerstehende Wohnungen

2! Dusseldorf

Dresden
|

Quelle: Eigene Darstellung



Wohnungsleerstand in Sulzbach/Saar

Dauer des Wohnungsleerstandes 2022 Entwicklung des Wohnungsleerstandes nach Baualtersklassen
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Quelle: Eigene Darstellung | Datenbasis: Zensusdatenbank 2024



Die SulzbachtalstraBe Anfang der 1960er Jahre

Zentrale Achse der Innenstadt

Wirtschaftliches, Soziales und
kulturelles Zentrum

Zwischen 1875 und 19210 entstanden
viele reprdsentative Wohn- und
Geschdaftshduser

Auslaufen des Kohlebergbaus und
der Stahlindustrie im Saarland ab
den 1960ern

Wandel im Konsumverhalten

Schrittweiser Bedeutungsverlust

Bild der Sulzbachtalstraf3e in den 1960er-Jahren
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Problemimmobilien in der SulzbachtalstraBle

SulzbachtalstraBe 86 SulzbachtalstraBe 107

SulzbachtalstraBe 82
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Quelle: Eigene Aufnahmen



Erdgeschossnutzungen

Nutzungen im Erdgeschoss
. Dienstleistung

. Soziales und Gesundheit

. offentliche Verwaltung und Bildung

. Leerstand

25

. Einzelhandel

. Gastronomie

. Wohnen
A

50 100 Meter N
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Quelle: Eigene Darstellung



Verortung der Problemimmobilien

Problemimmobilien
‘ Problemimmobilien

@ Potenzielle Problemimmobilien

A

T
0 25 50 100 Meter N
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Quelle: Eigene Darstellung



Bewohnerschaft der SulzbachtalstraBBe

Nationalitaten im Plangebiet zum 31.12.2024

Altersstruktur der Bevolkerung am 31.12.2024 im Vergleich
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Quelle: Stadt Sulzbach 2024



ISEK-Gebiet und Fokusbereich Altbaumobilisierungsstrategie

Plangraphik mit ISEK-Gebietsabgrenzung
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Vorschlag konzentrierte Altbaumobilisierungsstrategie
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[
:G @\’l Bestandserfassung und
1
|

Problemimmobilienkataster

Wo befindet sich die Immobilie? Wie wird sie
genutzt? In welchem Zustand befindet sich das
Gebdude? Wie ist die Eigentumerstruktur?...
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Welche Instrumente sind anwendbar? Was sind
maogliche MaBnahmen? Wie kdnnen die
Instrumente kombiniert werden? ...
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:e ? Instrumente und Methoden der

: X Altbaumobilisierung

\

f

:e '9\ Verwaltungsinterne Organisation
: 0-0 und ndchste Schritte

\

Wie kbnnen die MaBnahmen umgesetzt und
Instrumente angewandt werden? Welche
Arbeitsstrukturen sind notig?...
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Stadtebauliche SanierungsmaBnahme im umfassenden Verfahren

Abbildung: Typisierung stadtebaulicher Problemlagen
(Schmidt/Vollmer (2017): Fokus Wohnungsleerstand. S. 29)
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Quelle: Schmidt und Vollmer (2017)



Stadtebauliche SanierungsmaBnahme im umfassenden Verfahren

Rechtliche Handhabe im umfassenden
Verfahren:
— Allgemeines Vorkaufsrecht §24 BauGB

— Verschiedene Genehmigungsvorbe-
halte:

— Langfristige Miet- und
Pachtvertréage

— Grundstucksverkdufe
— Genehmigung von Kaufvertrégen
— Erhebung von Ausgleichsbetragen

Abbildung: Ablauf des Sanierungsverfahrens
(https://www.filderstadt.de/start/service/Das+Sanierungsverfahren.html)

19

Quelle: Stadt Filderstadt (0.J.)



Moglichkeiten der Stadtebauforderung - Nutzen

Zwischenerwerb von
Immobilien

Durchfuhrung von
Ordnungs- und
SicherungsmaBnahmen

STADTEBAU-
FORDERUNG

,Hullenféorderung”

Gutachten und Konzepte
far Problemimmobilien

Externer Berater-Architekt

Kommunales
Zuschussprogramm zur
Anpassung der EGs

GeschdaftsstralBen-

management
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Quelle: Eigene Darstellung



Dreiklang der Eigentimermobilisierung

-

\_

Hoheitliche Steuerung und
Unterstltzung

) 4

Starkung der
Quartiersidentitat

/mk

Direkte Eigentumer-
ansprache

21

Quelle: Eigene Darstellung



Vorschlag fur Verantwortungsdreieck der Eigentimermobilisierung in Sulzbach

Q%o
N

Arbeitsgruppe

Problemimmobilien und
Altbaumobilisierung
>
<
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Quelle: Eigene Darstellung



.Die vielen Problemimmobilien im Stadtkern werden von
vielen Burgern als Versagen des Staates wahrgenommen.

Wir mussen dringend etwas unternehmen”
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Kontaktdaten R

le Rheinland-Pfalzische
Technische Universitat

P Kaiserslautern
Landau
m'i] o STADTUMBAU +
ah ORTSERNEUERUNG

Fachgebiet Stadtumbau und Niklas Korner, M.Sc.
Ortserneuerung im

Fachbereich Raum- und .
Umweltplanung Gebdude 1| U22

PfaffenbergstraBe 95

RPTU Kaiserslautern-Landau 67663 Kaiserslautern
Gebdude 1| Raum U22-U25

PfaffenbergstraBe 95 Tel.: +49 (0)631205-5148
67663 Kaiserslautern Mail: nkoerner@rptu.de

www.ru.uni-kl.de/stadtumbau
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