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Vertiefung Begleitforschung 2026:
Fordergebiet (FG)-Typ Innenstadt/Altbau

Von 160 FG sind Fordermittelbewilligungen nach Fordergebietstyp und Programm 2020-2024
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Quelle: Fordermitteldaten MID, eigene Berechnungen und Darstellung IfS
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Umgang mit Wohnungsleerstand im Altbau

* Thema beschaftigt die Kommunen, die StbF und die Forschung seit vielen Jahren

* Hintergrund

Altbauaktivierung —
Strategien und
Erfahrungen

* Sanierungsgebiete
e Stadtebaulicher Denkmalschutz
e Stadtumbau Ost SSE

uuuuuuuuuuuuuuu
'''''

nnnnnnnnnnnnnn

Ifs Begleitforschung Stadtebauférderung Sachsen-Anhalt: Workshop 1/2026 am 22.04.2026



Umgang mit Wohnungsleerstand im Altbau

* Workshop 2/2020 in Haldensleben: Sanierung, Sicherung, Erwerb: Nachhaltige
Strategien und gute Beispiele fiir den Mitteleinsatz

* Workshop 1/2023 in Ascherleben: Umgang mit Leerstand -> nicht explizit Altbau
(Schwerpunktjahr WNE)

Warum beschaftigen wir uns
heute wieder damit?
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Leerstand im Altbau: Zensus 2022

Leerstand [%] Leerstand [%]
WE (gesamt) vor 1919 1919-1949 WE (gesamt) vor 1919 1919-1949
8,9 10,6 7,9 7,7 6,1

Sachsen-Anhalt Ba.(.:len- y , ,
Wiirttemberg
Thiiringen 7,8 10,5 7,6 Niedersachsen 4 7,4 58
Sachsen 8,5 10,4 8 Bremen 3,7 7 4,6
Rheinland-Pfalz 4,8 8,3 6,3 L 3,3 6 4,7
Westfalen ! ’
Bayern 4,2 8,1 6,7 Hessen 3,8 5,6 4,9
Mecklenburg- 5,5 81 5,5 Schleswig- o 47 39
Vorpommern BBt ’ , ,
Saarland 5,5 8 6,9 Hamburg 1,9 2,6 2,5
Brandenburg 5,2 7,8 5,2 Berlin 2 2,3 1,9
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eBl-Misstande im Gebietstyp Innenstadt/Altbau (n=49)

Leerstand Einzelhandel/Gewerbe

Historische Bausubstanz

Offentlicher Raum

Wohnungsleerstand

FlieRender/ruhender Verkehr

Grine Infrastruktur
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Soziale Infrastruktur

Brachflache

Technische Infrastruktur
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Datengrundlage: eBI
Begleitforschung Stadtebauforderung Sachsen-Anhalt: Workshop 1/2026 am 22.04.2026



eBI-Misstande in den FG-Gebietstypen (n=160), (Antwort ja ist Missstand)

Leerstand Einzelhandel/Gewerbe [N I a
Historische Bausubstanz | NG I e
Offentlicher Raum IS I I 0
Wohnungsleerstand |G | e
FlieRender/ruhender Verkehr [N I |
Griine Infrastruktur [N I e
Erheblicher Sanierungsrickstau [ NNRHNDREZEZ [ ]
Wohnumfeld |G I N Q
Soziale Infrastruktur  [NENEGEGEGEG I °

Brachflache

Technische Infrastruktur

Besonderer sozialer Entwicklungsbedarf
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Datengrundlage: eBI
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Wohnungsleerstand im Altbau: Systematik

IfS

Stadtebaulich wertvoll

WW-Defizite

erhaltenswerter
Leerstand

Einsatz Stadtebauforderung

Stadtebaulich und
WW-wertlos

stadtebauliche Bedeutung

Leerstand ohne
stadtebaulichen Wert

(wohnungs)wirtschaftliche Bedeutung
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im Altbau

nach Nelle (2018): Umgang mit Wohnungsleerstand im
Stadtumbau Ost. Herausforderungen, Losungsansatze und
ihre Grenzen. In: Wistenrot Stiftung (Hrsg.): Fokus
Wohnungsleerstand. Ausmal}, Wahrnehmung,
Kommunikation. Ludwigsburg.



Umgang mit Wohnungsleerstand im Altbau:
Erfahrungen und neue Ideen

* Objekte: Wie haben sich Instrumente bewahrt, welche neuen Ansatze gibt?
* Denkmalgeschiitzter Bestand
e , Dicke Brocken“-> Nutzungsideen
* Innerstadtische Wohngebaude (E/ZFH, MFH) -> Vermarktung
* Ladenleerstand (partieller Leerstand) -> Vermarktung, Zwischennutzung

» Erfahrungen mit Leerstandsmonitoring und kommunalem
Liegenschaftsmanagement
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Umgang mit Wohnungsleerstand im Altbau:
Erfahrungen und neue Ideen

e Akteure und Kooperationen: Wie haben sich Instrumente bewahrt, welche
Ansprache und Kooperation muss neu justiert werden?

* ,schwierige” Eigentiimer -> Eigentimermoderation

* Private Investoren -> informieren, beraten, vernetzen, Anreize setzen
* Wohnungsunternehmen

* Zivilgesellschaft, Vereine, soziale Trager ...

» Erfahrungen aus Kooperationen: Was ladsst sich iibertragen?
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Umgang mit Wohnungsleerstand im Altbau:
Erfahrungen und neue Ideen

 Quartier: Welche neuen Kampagnen und Instrumente gibt es?
* Defizite offentlicher Raum, Infrastruktur -> kommunale Investitionen

* ,schlechtes Image”“-> Imagewandel initiieren
* Verddete Innenstddte/Geschéftsstrafen -> Impulse durch Aktivitaten und
Zwischennutzung, ZIZ...

» Hardware und Software, haben sich Kampagnen und Instrumente veriandert?
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Kurz: Fragen fiir den Workshop

= |nstrumenteneinsatz: Quartiers- und immobilienbezogene
Ansatze — Was bewahrt sich, wo wird nachgesteuert?

= Gestaltung von Kooperationen: Wie gelingt erfolgreiche
Kooperation?

= Denkmal als Potenzial — Wie gelingt ein ,,reframing“?
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