Das Projekt ,Altbaumobilisierung

fur Infrastruktur und Digitales des Lande

von MaBnahmen fir die Gestaltung des Demograf
(DEMOGRAFIE — WANDEL GESTALTEN) gefordert (2024-202

Salzstadt StaBfurt
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Leitbild StaRfurt 2030 (2015-2017)
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INSEK StaRfurt 2035+ (2022-2023)
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INSEK StaRfurt 2035+ (2022-2023)
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INSEK StaRfurt 2035+ (2022-2023)
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M3: Umgang mit Problemimmobilien und Brachen

INSEK StaRfurt 2035+ Problemimmobilien-
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_ Eigentimermoderator
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M3: Umgang mit Problemimmobilien und Brachen
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Problemimmobilienkataster und Altbaumobilisierungsstrategie

Erfassu N§ der relevanten Gebdude vom 6ffentlichen Raum aus (Fotodokumentation,
Einschatzungen zu Bautyp, Bauweise, Baualter, stadtebaulichem Kontext, Sanierungsstand)

Abgleich der erfassten Objekte mit Zuarbeit weiterer Daten aus dem GIS — Lage,
Einwohnermeldedaten Eigentiimer, Denkmalschutz

Entwurf
Altbaumobilisierungsstrategie

Problemimmobilienkataster Stal3furt

Einbindung der Stadtverwaltung und der Sensibilisierung relevanter Akteure
Politik (Ortschaftsrate) (Architekten, Bauingenieure, Bautrager, ...)




Problemimmobilienkataster Stal3furt (PIKS)

Kategorisierung

Problem- Minder- Komplett- Leerstehende
immobilien genutzt leerstand Nebengebaude




Problemimmobilienkataster Stal3furt (PIKS)
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Steinstrabe 12

Orts-/ Stadtteil:
Cemarkung:

Flur:
Flursticksnummer:

Crofe gesamt in mi:
Bebaute Flache in mx:
Bodenrichtwert ¢/m:
Art der Nutzung:

Anzah! Nebengelasse:
Ceschossigkeit:
Baualter:

Frihere Nutzung:

Denkmalschutz:
Fordergebiet:

Problemimmobilienkataster Stal3furt (PIKS)

STF Altstadt
Stalfurt

6

4/6s, 4/66, 732/3

1294

50
Wohnbauflache

vor 1870
Wohnen und Gewerbe

Baudenkmal
Ja

Teilsanierung nach 1990: Rudimentar

OBJEKTBESCHREIBUNG:

Pragendes und unbedingt erhaltenswertes
historisches Eckgebaude mit markantem
hohem Fachwerkgiebel und Steildach an
historischer Platzsituation (Raumkante) mit
ruckwartigem Gartengrundstick. Durch
Abriss der Nachbarhiuser freistehend. Hoher
Sanierungsbedarf, Dach saniert.

STADTEBAULICHER KONTEXT:

Ruhige Innenstadtlage mit saniertem
Stralenraum und Nahe zum Stadtsee. In der
direkten Umgebung stehen die Cebaude leer.

Eigentil
Deutschland, Einzeleigentumer oder Ehepaar

Einordnung:

Problemimmobilie

Prioritat: Hoch




Problemimmobilienkataster Stal3furt (PIKS)

Eigentiimerstruktur Eigentiimerherkunft

Einzeleigentimer und 8
Enepaare 38 m Ortsansdssig
= EigentUmergemeinschaften StaBfurt 109 (38%)
= Salzlandkreis 94 (&8 o)
36

= Gewerbliche Eigentumer ' Sachsen-Anhalt

m Deutschland

= Sonstiges Ausland

m Staat 26 (9%)
20 (7%) 39 (13%)




Problemimmobilienkataster Stal3furt (PIKS)

= Kein Denkmalschutzstatus

= Baudenkmal

= Denkmalbereich
Flachendenkmal

= Ohne Angabe




Altbaumobilisierungsstrategie

mit Problemimmobilien

Denkbare Optionen zum Umgang -
\ '

Sa
-

Problemimmobilie

2. Ebene
(Ersatz) Zwischen Garten/Hof

Neubau -nutzung A
3. Ebene /\

(offentliche) Neubau temporare Sanierung Verkauf
Grunanlage Nutzung

4. Ebene




Altbaumobilisierungsstrategie

Bausteine und Instrumente einer
Altbaumobilisierungsstrategie

direkte Eigentimeransprache

bewusste Unterstitzung oder Forcierung des Eigenttiimertbergangs
(Zwischen-)Erwerb durch die Kommune

Nutzung von Fordermitteln

fachUbergreifende Arbeitsstrukturen und externer
EigentiUmermoderator

rechtliche Instrumente

Aufbereitung von Investitionsobjekten und Herstellung
Modernisierungsfahigkeit ("Phase 0*)




Altbaumobilisierungsstrategie

Umsetzung der Altbaumobilisierungsstrategie

Salzlandkreis

(Bauordnung,
Denkmalschutz)

> Federfuhrung AG Altbaumobilisierung <

Stadtverwaltung

(Planung, Liegenschaften, Ordnung,
Rechtswesen, Fordermittel)

U

Eigentimer-
moderator

Immobilienmakler

Finanzwesen

Bauunternehmen




Eigentimermoderator

Ansprache/

Kontakt-
aufnahme

o

Mitarbeit in
AG Altbau-
mobilisierung

Beratung

Eigentimer-
moderator

\

Fordermittel- Grobcheck
beratung Gebaude




Motivierte Eigentimer mit Ideen

Eigentimermoderation und flankierende
stadtische MaRnahmen sind
Unterstutzungsangebote fur ...

...motivierte Eigentumer

...potentielle Investoren

.. aktive Immobilienentwickler

.. interessierte Planer und Bauhandwerker

YV V V V

.. innovative Losungsansatze und
Umsetzungsstrategien

A\

.. neue Nutzungsideen




Quellennachweise

Folien 1, 2, 4,5, 7, 11 (Bild 1) — eigene Aufnahmen (Albrecht, Stadtverwaltung Stal3furt)

Folie 2:
Bild 1 - Dr. Gunter Pinzke - "HUNDERT JAHRE STASSFURTER SALZBERGBAU", Anhang zu der anlaf3lich der Hundertjahrfeier vom
Kaliwerk StalR3furt am Tage des Bergmannes 1952 herausgegebenen Festschrift, Kaliwerk Stal3furt (VEB), Stal3furt 1952
Bild 2 - https://mengewein.lima-city.de/schiefer_turm.php

Folie 3: Titelblatt ,Leitbild Stalfurt®, 2017

Folie 4: Deckblatt ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept Stalifurt®, 2023

Folie 11: Bilder 2-5 — ,Problemimmobilienkataster Stal3furt®, 2025

Folien 12 — 16 und 20: Abbildungen aus ,Problemimmobilienkataster Stal3furt®, 2025 und , Altbaumobilisierungsstrategie Stal3furt®, 2025

SalZstadt StafB3furt
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