Workshop: Impulse fur die Revitalisierung der Innenstadte —
Z1Z im Kontext: Schliusselprojekte der Innenstadtstarkung in
Zeitz am 12.10.2023 in Zelitz

Christian Villiers,
Fachbereich Technisches Zeitz-
SG Stadtentwicklung - Altmarkt 16 — 06712 Zeitz




Workshop: Impulse flr die Revitalisierung der Innenstadte — ZIZ im
Kontext: Schlisselprojekte der Innenstadtstarkung in Zeitz am 12.10.2023
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Letzte Gebietsreform 2009

Ubersichtsplan Zeitz

mit den Ortsteilen

Luckenau, TheiRen, Nonnewitz
Pirkau, Wurchwitz, Geul3nitz
und Kayna

Verwaltungsgrenze Zeitz
Gemarkungsgrenzen der
Ortsteile
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Workshop: Impulse flir die Revitalisierung der Innenstadte — ZIZ im Kontext: Schllisselprojekte der
Innenstadtstarkung in Zeitz am 12.10.2023
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d  Darstellurg: Allgemsine Plarauskunft

Ubersicht Uber die Férdergebiete
der Stadt Zetz




1831 - 9.769

1933 — 35.604
1946 — 39.581
1950 — 46.762
1981 — 44.031
1984 — 43.454
1995 - 36.195
2009 — 25.904
2011 - 31.021
2014 - 29.952
2015 - 29.830
2016 - 29.552
2017 - 29.364
2019 - 28.512
2020 - 28.109
2021 - 27.766
2022 - 27.636

2022 - 27.905
2023 - 28.911
2023 - 28.943

BevOkerungsentwicklung in Zeitz

Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner
Einwohnerinnen und Einwohner

Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:

Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:

Anmerkung: 2010 erfolgte die letzte Gebietsreform

31.5.2017)
30.9.2019)
31.7.2020)
31.10.2021)
28.2.2022)

30.4.2022)
30.4.2023)
30.9.2023)



Leerstand
won Wohn- und Gewerbeeinheiten
Legendes
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Letzte Leerstandserfassung nach Fordergebieten 2018

!

- Fordergebiet 1
.~ Fordergebiet 2
[ Fordergebiet 3

Fordergebiet 4

Stand : Nov. 2018
Bearbeitung : Timourou



Beispiele aus dem Programm aktive Ortsteilzentren

11

G

{i

-

SLER

Im Wesentlichen wurden Fordermittel aus dem
ASO - Programm zur Schaffung von
Baultiicken und Stellplatzen sowie zur
Begrunung im offentlichen Raum verwendet




Z1Z im Kontext: Schlusselprojekte der Innenstadtstarkung
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Neue Beispiele in Zeitz aus dem Programm
Stadtebaulicher Denkmalschutz

Abb. oben links: Instandsetzung der Michaeliskirche — Abb. oben rechts: Modernisierung und

Instandsetzung des ehemaligen Franziskanerklosters fir eine zukinftige Nutzung als
evangelische Grundschule.

Beide Projekte sind fir die zuklnftige Entwicklung der Stadt Zeitz enorm wichtig, jedoch
binden diese fir Zeitz grof3en 6ffentlichen Vorhaben sehr viel Férdermittel, sodass fir die
leerstehenden und verfallenen Gebaude der Privateigentimer zur Modernisierung und
Instandsetzung nicht geniigend Mittel tbrig bleiben.
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Zeitz, August — Bebel — Stral3e im Fordergebiet 1
vorher: linkes Foto und nach der Instandsetzung (Foto rechts) mit Férderung aus dem
Programm Stadtumbau — Ost (Sicherung)
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Zeitz, Rosa — Luxemburg — Str. 1-3 (Stral3enseite) nach der Modernisierung
und Instandsetzung 2014

L |




Zeitz, Rosa — Luxemburg — Str. 1 — 3, Ruckseite nach der Modernisierung
und Instandsetzung — Die Balkone fehlen aufgrund einer Nachbarklage des
Eigentimers vom verwahrlosten Eckgrundstick, links im Bild (Nov. 2013)




Zeitz, Rosa — Luxemburg — Str. 1 — 3/ Ecke Theodor-Arnold-Promenade
Links : Der Balkonanbau konnte nach Aufhebung des Baustopps fertiggestellt werden
Rechts : Die Ruckseite des Verwahrlosten Einzeldenkmals (Fotos: Juli 2014)




Fall - Beispiel 2 : Im Fordergebiet 1 (Aufwertung durch Modernisierung und
Instandsetzung der Vorderhauser) gibt es eine hohe Mitwirkungsbereitschatft
von Eigentimern an der Durchflihrung des Stadtumbauprozesses. Ein
Eigentimer blockiert erforderliche Aufwertungen und
Wohnumfeldverbesserungen durch Klagen. Dies fuhrte zu unnétigen
Verzogerungen im Fordermittelabfluss. Dieser Eigentimer kommt auch seinen
Instandhaltungspflichten nicht nach. Sein Denkmal ist leerstehend und verféallt.
Hier wird die Anwendung eines Modernisierungs — und
Instandsetzungsgebotes nach § 177 Baugesetzbuch (BauGB) geprdft.

I

Zeitz, August — Bebel — Stral3e — Fordergebiet 1, Fotos 2014 Theodor — Arnold — Prommenade / Rosa — Luxemburg — Str.
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Modernisierung und Instandsetzung sowie Energetische Sanierung des ehemaligen
ZeKiWa - Werkes, Umnutzung als Stadtarchiv, Geschwister — Scholl — Stral3e 16
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Workshop: Impulse flr die Revitalisierung der Innenstadte — ZIZ im Kontext:
Schlusselprojekte der Innenstadtstarkung:
Modernisierung und Instandsetzung der Denkmale Rahnestral3e 6,7 und 8

Fotos: C. Villiers, Marz 2020 — oben links: Leerstand, Verfall und Larmbelastung wg.
Durchgangsverkehr in der Rahnestral3e — oben rechts: Michaeliskirchhof und Fischral3e;
hinten folgt die Rahnestr.
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Gegenwartige Trassenfuhrung

Die %e artige Trassenfuhrung der B 180 . -
Innenstadtbereich Zei

durc

erfolgt durch Trennung in zwel
unterschiedliche Trassen:

‘kommend @ ‘kommend @
Naumburges Strale Geudnitzer Strale
Schadastralle Kieafeldplatz
Badsoberworstadt Ghleinaer Stralla
Schiossstralle Agust-Bebel-Stralle
Domhesrenstrale Sahvizercrale
Nicolaipiatz Wendscher Berg
Rahnestralie Wassanorstadt
Braustrate A Brocke
Fischstralle Donaksstralie
KaksraBe Naumburges Stralle
Allenburges Strale

GeuSnitzer Stralle

Quwile Stad Zetz: Baschiuasvodage 2ur Andanng der
Verkehrefthnung der 8 130 vom 24.01.20

Die Aufteilun

in 2wei Trassen ist nicht

ornientierungsfreundlich fir Touristen und
verursacht Umwege innerhalb des

Stadtgebietes.
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Gegenwartige Trassenflihrung

Leerstande von Wohn- und Gewerbeeinheiten
in der Stadt Zeitz im Jahr 2006

Der mit Trennung in zwei Trassen
verbundene Einbahnstral3enverkehr

hat aufgrund der Verkehrslarmbelastung
besonders im Bereich August-Bebel-

Stral3e und Rahnestral3e zu hohen
Wohnungsleerstanden gefihrt.

Des Weiteren beeintrachtigen zum Teil
enge Fahrbahnprofile aufgrund der
Denkmaleigenschaft der Hauser,

wie z. B. in der Fischstral3e den Verkehr,
insbesondere den Schwerlastverkehr.

Fischstralle

RahnestralRe

August-Bebel-StralRe

} Legende
- voll belegt
H bis 25% leer
‘- 26 - 50% leer
|
' - 51 - 99% leer
\- Gebéude véllig leerstehend F L I,
) ) N f""'rm |'I .'I K _‘,‘|,'
keine Daten verfiighar L/ | ;_‘2;?\_.';] .-? i
—_— "';Lx'!-'ln.‘“'}
Gegenwartiger Trassenverlauf

AN Yty X /Al

I

L\

Quelle: Umweltforschungszentrum Leipzig — Halle GmbH, 2.10.2006.




Ziel der Stadt Zeitz:

Nutzung vorhandener Straf3en zur Verteilung des Durchgangsverkehrs und
Verlagerung der durch die Innenstadt fiuhrenden Bundesstral3en auf
vorhandene Trassen als Umgehungsstral3en - Umfahrung tber Troglitz und
Nedissen
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3. Erwelterung
des Grungurtels
als
Freifldchenver-
bund um die
alte
Stadtmauer




Abbruch Dietrich — Bonhoeffer — Stral3e 76 -79 in Zeitz — Ost, Foto: Juli 2018

Wohnungsleerstand

2001: Leerstand: ca. 30 %

2008: 5.035 Wohneinheiten (WE) - Leerstand:

2011: 2.956 Wohneinheiten (WE) - Leerstand, :

22,9 % - Sachsen - Anhalt 17 %

14,8 % (nach Zensus 2011)
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Bewilligungen aus Stadtebauforderprogrammen flr die
Stadt Zeitz von 2009 - 2019

Stadtebaulicher Aktive Stadtumbau - Ost Stadtumbau -

Denkmalschutz Ortsteizentren (STUO FG1) Ost (STUO FG3) -
Jahr (STD) (ASO) Griinderzeitquartier |Sanierungsgebiet

Aufwertung Aufwertung

Summe 2019 217.600,00 0,00 175.500,00 0,00
Summe 2018 140.000,00 365.200,00 0,00 506.900,00
Summe 2017 790.000,00 462.000,00 2.537.820,00 2.794.736,93
Summe 2016 852.000,00 691.800,00 894.000,00 42.000,00
Summe 2015 849.380,00 306.825,00 1.090.000,00 128.900,00
Summe 2014 670.000,00 906.675,00 1.232.500,00 0,00
Summe 2013 822.000,00 1.489.510,00 1.946.475,00 0,00
Summe 2012 1.046.620,00 1.275.790,00 1.022.235,00 0,00
Summe 2011 731.080,00 290.000,00 285.850,00 231.300,00
Summe 2010 612.000,00 0,00 834.480,00 0,00
Summe 2009 753.000,00 0,00 585.136,00 0,00
Summe Gesamt 7.483.680,00 5.787.800,00 10.603.996,00 3.703.836,93

Zur Bewaltigung der anstehenden Aufgaben in der Stadterneuerung in den
Mal3namegebieten bedarf es einer stabilen Kontinuitat der Héhe der zu beantragenden und
bewilligenden Fordermittel, einschlief3lich der haushaltmafRligen Absicherung der daftr
erforderlichen Eigenanteile.



Ausblick — Ziele — zukunftige Prioritaten

Vergabe von Stadtebaufordermitteln im Wettbewerb zu besonders
gunstigen Konditionen schaffen Moglichkeiten fur mittelgrof3e und
kleinere Stadte auch grol3ere Projekte ,zu stemmen®.

Zur Reduzierung des Leerstandes in den Altbauquartieren bedarf es
weiterhin der Férderung zur Modernisierung und Instandsetzung wie
es bisher im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz mdglich
war.

In Zeitz miussen besonders in den Fordergebieten mehr die
erhaltenswerten Gebaude der Privateigentimer Prioritdt bekommen.

Die Leerstandsreduzierung kann in Zeitz nur in einem erfolgreichen
Zusammenwirken von Stillegung und Abbruch dauerhaft nicht mehr
gebrauchter Gebaude bzw. durch Sicherung sowie Modernisierung
und Instandsetzung erhaltenswerter Gebaude in Altbauquartieren
mit geschlossener Bauweise erfolgen.

Daflur bedarf es der Gebietsabgrenzung zur Prioritatensetzung. 5

(00]



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit



