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• Programmteil im Stadtumbau Ost-Programm:
• 2005 eingeführt: Sicherung

• 2010 erweitert: „Sanierung und Sicherung von Altbauten, sowie 
Erwerb von Altbauten durch Städte und Gemeinden“.

• RAHMEN für den Mitteleinsatz: 
• VV Städtebauförderung

• RL Städtebauförderung Land ST

Programmteil „Sanierung, Sicherung, Erwerb“
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• Hoher Anteil Altbaubestand in ST 
(im Wohnungsbestand über 40%) 

• Hoher Sicherungs- und Sanierungsbedarf

• Hoher Anteil Leerstand im Altbaubestand

Relevanz
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Relevanz: Altbau am stärksten vom Wohnungsleerstand betroffen
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Baualter des Leerstandes in den Stadtumbaustädten 2018 (nach Stadtgröße)*
- Mittelwerte der Baualtersgruppen der jeweiligen Stadtumbaustädte -

bis 1948 (Altbau) 1949-1989 (Nachkriegsbauten ohne Plattenbau) 1949-1989 (nur Plattenbau) ab 1990 (Neubau)

IfS Institut für StadtforschungO67 Auswertung Monitoringdaten LSA 2019 G(M26), Quelle: Monitoringdaten der Städte im Berichtsjahr 2019

* Aufgrund fehlender bzw. unvollständiger Angaben fehlt eine Auswertung für die .Städte Aken, Bitterfeld-Wolfen, Blankenburg, Calbe, Dessau-Roßlau, Genthin, Gräfenhainichen, Merseburg, Nebra, Osterburg, Quedlinburg, Querfurt, Salzwedel, Staßfurt, Tangerhütte, 
Tangermünde, Wanzleben, Wernigerode, Wittenberg, Wolmirstedt und Zeitz.
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Relevanz: Hoher Leerstand im Gebietstyp Innenstadt/Altbau
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IfS Institut für Stadtforschung

Bestand/Leerstand in den Fördergebieten 2018 (nach Gebietstypen)*
- absolute Mengenangaben und Leerstandsquoten der Gesamtsummen -

Wohnungen (bewohnt) Wohnungen (leer)

12,1%

12,7%

15,1%

11,4%

O67 Auswertung Fördergebiete LSA 2018  (T3)

* Die Anzahl der insgesamt 81 ausgewerteten Fördergebiete ist für jeden Gebietstyp in eckigen Klammern angegeben. Die Leerstandsquoten beziehen sich auf die aufsummierten 
Werte der jeweiligen Fördergebiete einer Kategorie (keine gemittelten Leerstandsquoten).

Quelle: Monitoringdaten der Städte im Berichtsjahr 2018
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„stadtumbaukritische“* Altbaubestände
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(wohnungs)wirtschaftliche Bedeutung

wertvolle Ruinen

„Schrottimmobilien“

erhaltenswerter 
Leerstand

Leerstand ohne 
städtebaulichen Wert

*Typisierung siehe Jahresbericht 2013

grafische Weiterentwicklung vgl. Nelle (2018): Umgang 
mit Wohnungsleerstand im Stadtumbau Ost. 
Herausforderungen, Lösungsansätze und ihre Grenzen. In: 
Wüstenrot Stiftung (Hrsg.): Fokus Wohnungsleerstand. 
Ausmaß, Wahrnehmung, Kommunikation. Ludwigsburg.

eher selten im 
Altbaubestand

Einsatz Sicherungsmittel
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Sicherung im Stadtumbau
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Bewilligte Fördermittel Sicherung ST Bund und Land
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Stadtumbau-Fördermittel für Aufwertung in Mio. Euro nach Aufwertungstypen
(138 Fördergebiete, realisiert/bewilligt, Programmjahre 2002-2019)*

* Angabe der Fördermittel inklusive des kommunalen Eigenanteils

O67 Befragung Aufwertung LSA 2019 G(C7) IfS Institut für StadtforschungQuelle: Befragung zu Aufwertungsmaßnahmen im Land Sachsen-Anhalt, 2019

Sanierung
öffentl. Gebäude

(78 Mio.)

Sanierung
Wohngebäude

(43 Mio.)

Plätze,
Fußgängerzonen

(26 Mio.)

Straßen
(61 Mio.)

Sanierung
Schule

(20 Mio.)

Sanierung
Kindereinr.
(10 Mio.)

öffentliche
Grünflächen

(14 Mio.)Technische
Infrastruktur

(14 Mio.)

Sport-, Spiel-
Erholungsflä.

(6 Mio.)

Geh- und
Radwege
(17 Mio.)

Konzepte/Leistungen Beauftragter
Soziale Infrastruktur
Verkehrs- und technische Infrastruktur
Wieder-/Zwischennutzung freigelegter Flächen
Verbesserung öffentlicher Raum/Wohnumfeld
Aufwertung/Umbau Gebäudebestand
Sonstige Bau- und Ordnungsmaßnahmen
Sicherungsmaßnahmen
Sonstiges

Aufwertungstypen

Neubau sonst.
Gebäude
(16 Mio.)

Sicherungs-
maßnahmen

(80 Mio.)

Neubau 
Wohngebäude

(11 Mio.)

Sanierung
Sport/Jugend

(14 Mio.)

Sicherungs-
maßnahmen



Stadtumbau im Land Sachsen-Anhalt | Workshop 16. April 2020 in Haldensleben

Sicherung im Stadtumbau
K

u
rz

b
ef

ra
gu

n
g 

2
0

2
0

Stadtumbau im Land Sachsen-Anhalt | Workshop 27. August 2020 in Haldensleben

1

1

13

14

7

6

3

2

2

6

9

12

14

12

6

8

9

6

8

9

14

18

19

2

2

0 5 10 15 20 25 30 35

Sanierung Plattenbaubestand

Sanierung sonstiger nach 1949 errichteter  Wohngebäude

Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbebrachen

Aufwertung von Grün- und Freiflächen

Erneuerung von Straßen, Plätzen und Wegen

Sicherung und Sanierung ggf. Umnutzung „Dicke Brocken“

Sicherung und Sanierung Altbaubestand

Welche Bedeutung haben diese Aufwertungsmaßnahmen zukünftig?

keine Bedeutung eher geringe Bedeutung eher große Bedeutung (sehr) große Bedeutung weiß nicht/keine Angabe
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Sicherung im Stadtumbau: Träger
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Stadtumbau-Fördermittel für Aufwertung in Mio. Euro nach Trägern
(138 Fördergebiete, realisiert/bewilligt, Programmjahre 2002-2019)*
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* Angabe der Fördermittel inklusive des kommunalen Eigenanteils

O67 Befragung Aufwertung LSA 2019 G(C5) IfS Institut für StadtforschungQuelle: Befragung zu Aufwertungsmaßnahmen im Land Sachsen-Anhalt, 2019
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O67 Befragung Aufwertung LSA 2019 G(C5) IfS Institut für StadtforschungQuelle: Befragung zu Aufwertungsmaßnahmen im Land Sachsen-Anhalt, 2019
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• Objekte: „wertvolle Ruinen, erhaltenswerter Leerstand“
• „Dicke Brocken“ -> neue Nutzung und Investoren finden

• Innerstädtische Wohngebäude (E/ZFH, MFH) -> Vermarktung

• Akteure:
• „schwierige“ Eigentümer -> Eigentümermoderation

• Investoren -> informieren, beraten, vernetzen, Anreize setzen

• Quartier: 
• Defizite durch Leerstand und Verfall von Gebäuden -> …

• Defizite öffentl. Raum, Infrastruktur -> kommunale Investitionen

• „schlechtes Image“-> Imagewandel initiieren

Herausforderungen, Strategien, Instrumente
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• Welche Herausforderungen gibt es in der Nutzung des 
Programmteils (Fördervoraussetzungen)? 

• Warum wird Sanierung und Erwerb kaum genutzt?

• Welche Bestände profitieren (am stärksten) von dem 
Programmbereich? (wertvolle Ruinen, erhaltenswerter Leerstand)

• Welche Funktionsverluste sind eine Herausforderung für die 
Sicherung? (Kaufhäuser, Bahnhöfe, Gewerbe, Wohnen…)

• Welche Nutzungen werden durch Sicherung angestoßen / 
erhalten?

• Welche Herausforderungen bestehen bei der Einbindung der 
relevanten Akteure?

Fragen zum Status Quo
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• Objekte:
• Welche Objekte stellen zukünftig eine besondere Herausforderung dar?
• Wie definiert man die Schnittstellen zwischen Sicherung und Sanierung?

• Akteure:
• Wie gelingt die Motivation von Privateigentümern trotz sehr langer 

Zeiträume bis zu den Förderzusagen / Können die 
Genehmigungsverfahren verkürzt werden?

• Welche Anreize benötigen Wohnungsunternehmen, um sich noch 
stärker in der Altbauaktivierung einzubringen?

• Welche weiteren Akteure müssen besser unterstützt werden?

• Quartier: 
• Welche flankierenden Maßnahmen im Quartier sind zukünftig von 

Bedeutung?

Fragen zu den Perspektiven
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