ﬁ/’@ IfS Institut far Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH

Einfuhrung

Dr. Anja Nelle
IfS Berlin / Begleitforschung Stadtumbau ST

Stadtumbau im Land Sachsen-Anhalt | Workshop 27. August 2020 in Haldensleben



Programmteil ,Sanierung, Sicherung, Erwerb”

* Programmteil im Stadtumbau Ost-Programm:
e 2005 eingeflihrt: Sicherung

e 2010 erweitert: ,Sanierung und Sicherung von Altbauten, sowie
Erwerb von Altbauten durch Stadte und Gemeinden®.

* RAHMEN fiir den Mitteleinsatz:
» VV Stadtebauforderung
e RL Stadtebauforderung Land ST

Stadtumbau im Land Sachsen-Anhalt | Workshop 27. August 2020 in Haldensleben



Relevanz

* Hoher Anteil Altbaubestand in ST
(im Wohnungsbestand lGber 40%)

* Hoher Sicherungs- und Sanierungsbedarf
* Hoher Anteil Leerstand im Altbaubestand
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[ ] .e
Relevanz: Altbau am stirksten vom Wohnungsleerstand betroffen
Baualter des Leerstandes in den Stadtumbaustadten 2018 (nach StadtgréRe)*
- Mittelwerte der Baualtersgruppen der jeweiligen Stadtumbaustadte -
@ bis 1948 (Altbau) 01949-1989 (Nachkriegsbauten ohne Plattenbau) @1949-1989 (nur Plattenbau) Dab 1990 (Neubau)
60% -
55,5%
50% -
= 44,9%
N
£
c
S 40% |
=%
2
7]
£
300
g 30% 26,9%
g
z 21,4%
<
20% -
10% -
0% -
Grol3stadte Mittelstadte Kleinstadte
(n=2) (n=13) (n=9)
* Aufgrund fehlender bzw. unvollstandiger Angaben fehlt eine Auswertung fiir die .Stadte Aken, Bitterfeld-Wolfen, Blankenburg, Calbe, Dessau-RoRlau, Genthin, Gréfenhainichen, Merseburg, Nebra, Osterburg, Quedlinburg, Querfurt, Salzwedel, Stalfurt, Tangerhiitte,
Tangermiinde, Wanzleben, Wernigerode, Wittenberg, Wolmirstedt und Zeitz.
067 Auswertung Monitoringdaten LSA 2019 G(M26), Quelle: Monitoringdaten der Stédte im Berichtsjahr 2019 IfS Institut fur Stadtforschung
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Relevanz: Hoher Leerstand im Gebietstyp Innenstadt/Altbau

Bestand/Leerstand in den Fordergebieten 2018 (nach Gebietstypen)*
- absolute Mengenangaben und Leerstandsquoten der Gesamtsummen -

OWohnungen (bewohnt) @Wohnungen (leer)
180

160 -

120 A

Y%

100 -

80 -

. A

Anzahl Wohnungen (in Tausend)

40 -

e g )

20 -

Innenstadt/ Innenstadt/ Stadtrand/ Stadtrand/
Altbau [28] Sonstige [18] Plattenbau [22] Sonstige [13]

* Die Anzahl der insgesamt 81 ausgewerteten Fordergebiete ist fiir jeden Gebietstyp in eckigen Klammern angegeben. Die Leerstandsquoten beziehen sich auf die aufsummierten
Werte der jeweiligen Fordergebiete einer Kategorie (keine gemittelten Leerstandsquoten).

067 Auswertung Fordergebiete LSA 2018 (T3) Quelle: Monitoringdaten der Stadte im Berichtsjahr 2018 IfS Institut fur Stadtforschung

Stadtumbau im Land Sachsen-Anhalt | Workshop 27. August 2020 in Haldensleben



_stadtumbaukritische“* Altbaubestande

*Typisierung siehe Jahresbericht 2013

grafische Weiterentwicklung vgl. Nelle (2018): Umgang
erhaltenswerter mit Wohnungsleerstand im Stadtumbau Ost.
Leerstand Herausforderungen, Losungsansatze und ihre Grenzen. In:
Wiistenrot Stiftung (Hrsg.): Fokus Wohnungsleerstand.
Ausmals, Wahrnehmung, Kommunikation. Ludwigsburg.

wertvolle Ruinen

Leerstand ohne eher selten im

»Schrottimmobilien” . )
stidtebaulichen Wert Altbaubestand

stadtebauliche Bedeutung

Einsatz Sicherungsmittel

(wohnungs)wirtschaftliche Bedeutung
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Sicherung im Stadtumbau

Bewilligte Fordermittel Sicherung ST Bund und Land

2019
2018 ]

2017

2016 ]
2015 ]
2014 ]
2013 ]
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2011 ]

2010 ]
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2007 T/

2006 T/

2005

2004

2003

2002

0 2.000.000 4.000.000 6.000.000 8.000.000 10.000.000 12.000.000
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2007
2006
2005
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2003
2002

Prozentuale Verteilung Fordermittel Stadtumbau LSA nach
Programmbereichen

Daten zur Aufteilung Aufwertung,

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

f—

100%

B Rickbau m Aufwertung ™ Infrastruktur Sicherung
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Sicherung im Stadtumbau

Stadtumbau-Fordermittel fir Aufwertung in Mio. Euro nach Aufwertungstypen
(138 Fordergebiete, realisiert/bewilligt, Programmjahre 2002-2019)* o
Icherungs-
- mafinahmen
85 - ) Sanlerun__g (80 Mio.)
O] Konzepte/Leistungen Beauftragter Oﬁe”;'éf‘fba“de \
80 { M soziale Infrastruktur (78 Mio.) AW
m O Verkehrs- und technische Infrastruktur
| 75 1 @ wieder-/zwischennutzung freigelegter Flachen
70 | O verbesserung éffentlicher Raum/Wohnumfeld
O B Aufwertung/Umbau Geb&udebestand Straken
N 65 1 O Sonstige Bau- und Ordnungsmafinahmen (61 Mio.)
@ SicherungsmaBnahmen =
(oY0) 60 | [ Sonstiges Sanierung
Wohngebaude
C 55 - (43 Mio.)
3 50 + Geh- und
Radwege
QO 5 45 4 (17 Mio.)
M 5
)
£ 40
9 =
35 4 Platze,
G) FuRgéngerzonen Neubau sonst.
30 A Sanierung (26 Mio.) offentliche Gebéaude
_Q Schule GrUanéphen (16 Mio.)
(V) 25 - (20 Mio.) Sanierung 1 | Technische (14 Mio.)
- Sport/Jugend Infrastryktur NeubalL_J
QD 20 A Sanierung 14 Mi (14 Mio.) Wohngebéude
C Kindereinr. ( i0,) | | ] (11 Mio.)
15 A (10 Mio.) Sport-, Spiel-
3 Erholungsfla.
") 10 4 (6 Mio.)
o
0
O 4N mMTWOWONO A ANNTGNMITOOAN®OILTNMONOAN®MOAdN®MOddN®NdN®AdNO A OO
.| N N N N © © © © © © ©
3 Aufwertungstypen
* Angabe der Fordermittel inklusive des kommunalen Eigenanteils
< 067 Befragung Aufwertung LSA 2019 G(C7) Quelle: Befragung zu Aufwertungsmanahmen im Land Sachsen-Anhalt, 2019 IfS Institut fur Stadtforschung
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Sicherung im Stadtumbau

Welche Bedeutung haben diese AufwertungsmafBnahmen zukiinftig?

Sicherung und Sanierung Altbaubestand = 2 8 19
Sicherung und Sanierung ggf. Umnutzung ,,Dicke Brocken” 1 2 6 18 2
Erneuerung von StraRen, Platzen und Wegen 3 12 14
o
S Aufwertung von Griin- und Freiflachen 6 14 9
(@\|
b0  Weiterentwicklung von Industrie- und Gewerbebrachen 7 2
C
>
b0 Sanierung sonstiger nach 1949 errichteter Wohngebiude 14 9 5 |
O
o
S .
Q Sanierung Plattenbaubestand 1 13 6 9
O
E 0 5 10 15 20 25 30 35
) . . o :
\/ keine Bedeutung eher geringe Bedeutung M eher groBe Bedeutung M (sehr) groBe Bedeutung weil nicht/keine Angabe
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Sicherung im Stadtumbau: Trager

Stadtumbau-Fordermittel fur Aufwertung in Mio. Euro nach Tragern
(138 Fordergebiete, realisiert/bewilligt, Programmjahre 2002-2019)*

Organisierte
Wohnungs-
wirtschaft

Private

Sonstige

Kombination
verschiedener
Trager

0% 20%

* Angabe der Fordermittel inklusive des kommunalen Eigenanteils
067 Befragung Aufwertung LSA 2019 G(C5)

40% 60% 80% 100%

Quelle: Befragung zu Aufwertungsmafnahmen im Land Sachsen-Anhalt, 2019

OKonzepte/Leistungen Beauftragter

@ Soziale Infrastruktur

O Verkehrs- und technische Infrastruktur

@ Wieder-/Zwischennutzung freigelegter Flachen

OVerbesserung offentlicher Raum/Wohnumfeld

@ Aufwertung/Umbau Gebaudebestand

0O Sonstige Bau- und Ordnungsmafinahmen

O Sicherungsmaflinahmen

O Sonstiges

IfS Institut fur Stadtforschung
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Herausforderungen, Strategien, Instrumente

* Objekte: ,wertvolle Ruinen, erhaltenswerter Leerstand”

* ,Dicke Brocken” -> neue Nutzung und Investoren finden
* Innerstadtische Wohngebaude (E/ZFH, MFH) -> Vermarktung

e Akteure:
 ,schwierige” Eigentiimer -> Eigentimermoderation —
* Investoren -> informieren, beraten, vernetzen, Anreize setzen

* Quartier:
* Defizite durch Leerstand und Verfall von Gebauden -> ...
» Defizite offentl. Raum, Infrastruktur -> kommunale Investitionen
 ,,schlechtes Image“-> Imagewandel initiieren
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Fragen zum Status Quo

* Welche Herausforderungen gibt es in der Nutzung des
Programmteils (Fordervoraussetzungen)?

* Warum wird Sanierung und Erwerb kaum genutzt?

* Welche Bestande profitieren (am starksten) von dem
Programmbereich? (wertvolle Ruinen, erhaltenswerter Leerstand)

* Welche Funktionsverluste sind eine Herausforderung fiir die
Sicherung? (Kaufhauser, Bahnhofe, Gewerbe, Wohnen...)

* Welche Nutzungen werden durch Sicherung angesto8en /
erhalten?

* Welche Herausforderungen bestehen bei der Einbindung der
relevanten Akteure?
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Fragen zu den Perspektiven

* Objekte:

* Welche Objekte stellen zukiinftig eine besondere Herausforderung dar?
* Wie definiert man die Schnittstellen zwischen Sicherung und Sanierung?

e Akteure:

* Wie gelingt die Motivation von Privateigentiimern trotz sehr langer
Zeitraume bis zu den Férderzusagen / Kénnen die
Genehmigungsverfahren verkiirzt werden?

 Welche Anreize benotigen Wohnungsunternehmen, um sich noch
starker in der Altbauaktivierung einzubringen?

* Welche weiteren Akteure miissen besser unterstiitzt werden?

 Quartier:

* Welche flankierenden MaRnahmen im Quartier sind zukiinftig von
Bedeutung?
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