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Die Herausforderung: ¢ | hallesaale

Gebaudeverfall im Altbaubestand
vorindustrielle + grinderzeitliche Innenstadt ist grof3ter Altbaubestand dieser Epoche
In Sachsen-Anhalt

Glaucha

Stand im Jahr 2008:

8,5 Quadratkilometer Flache

62.000 Einwohner

ca. 8.900 von 40.000 Wohnungen leer
(Leerstandsquote: ca. 22%)




¥ | hallesaal€

Schwerpunkte des
Leerstandes 2007:

* Fokus auf extreme
Problemgebaude

 einfache Grlnderzeitviertel
 belastete Hauptverkehrsstral3en
» Eckgebaude







Sicherungsstrategie in Halle-Glaucha ¢ | hallesaale

drei wichtige unterstltzende Sonderprojekte:

* |BA Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010 (2008-2010)

 ExXWoSt Eigentumerstandortgemeinschaften
Im Stadtumbau (2009-2011)

« EXxwost Jugend belebt Leerstand —
Stadthof Glaucha (2011-2013)

Drei wesentliche Bausteine des ,Glaucha-Modells”
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1.) Die Erfindung des Eigentimermoderators
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Proaktive Eigentimermoderation als Kernbestandteil des Altbaumanagements



2.) kulturell-kreative Aktionen zur Verbesserung % | hallesaale
des Images des Problemquartiers

In Glaucha spielt die Musik ‘

19. - 21.06.2009 Griindertag und Féte de la MUSIQUE fir Glauchaer, Nachbarn & Neugierige
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FREITAG, 19.06. VORABEND:
1 KutulABOR Erst 2wischengenutzt, dann leer saniert?
Club Bertramstr.

Jacobstrale

LerchenfeldstraRe

SAMSTAG, 20.06. GRONDERTAG:
5 Hof hinter MGH  Aufrdum- und Sperrmiliaktion/
2w. Tor- und Eigentiimer, Anwohner:
Schwetschiestr.

10 Kiosk Pinguin  Gnsfiger Wohnraum fr Stucierende in Glauchal Hfﬂe,,
Eigentiimermoderator: Slrage

1 Franckeplatz Ein Jahr |BA in Glaucha/ Eigentimermoderator:

6 Kinstlerhaus 183 Glaucha. Das Leben spielt hier/
KARO" architekten:

TorstraBe

Grindertag/
Standortgemeinschalt Glaucha 6. .G

Samstag, 25.10.2008 Offenes Glaucha

Entdeckertag. Ein Fest fiir Glauchaer, Nachbarn & Neugierige
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Zwischennutzungen ¢ | hallesaale

in Gebauden (,Kiosk Pinguin®)

auf Brachen (Stadtgarten)




Abschlussevent IBA/ExWoSt in der
,Schlechtesten StralRe Glauchas*

Stadt-Spiel-Vision
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Viertel wird interessant fur junge Kreative ¢ | halle

Das einstige Arbeiterviertel
Glaucha hat sich dank
- Millionen-Investitionen
 zum Szene-Kiez
der Stadt
entwickelt

selbst Uberrascht. Auch,
dass sie nicht mehr Mieter
Halle - Als Martin Krause | sind, sondern Hausbesit-
(26) von Berlin nach Halle : zer. Gemeinsam mit einer
zog, musste er nicht lange : anderen Familie bauen sie
nach einem neuen Kietz : ein zu DDR-Zeiten saniertes 1§
suchen. In Glaucha fand : Mietshaus aus. ,Mit etwas
der Student nicht nur eine ;| Gliick bekommt man hier
preisgiinstige WG-taug- | schon was fiir 35000 Eu-
liche Wohnung (drei Zim- ; ro”, wei Gernot Linde-
mer fiir 280 Euro warm). | mann (43), der Kontakte
~Hier passiert echt was. ;| zwischen Hausbesitzern 4
= Ich finde es sp d und angehenden Glau-
. als in Giebichenstein oder : chaern vermittelt. Der
im Paulusviertel.” auf Altbausanierung spe-

Und Martin Krause ist | zialisierte Architekt kennt
" nicht allein mit seiner Lie- ; nicht nur alle wichtiaen
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3.) Fordermittel Gebaudesicherung aus ¢ | hallesaale
Stadtumbau (spatere Programmséaule SSE)

Stadtische Richtlinie (Stadtratsbeschluss 2011)

Gebaudebezogene Voraussetzungen

 Lage in rAumlichem Schwerpunkt

* min. 70% Leerstand

« wesentliche Schaden an Dach / Fassade / Mauerwerk
 Vorderhaus bzw. Baudenkmal insgesamt férderfahig
 Vorlage Perspektivkonzept

Forderndhe

* 30 % der zuwendungsfahigen Gesamtkosten, max. 75 T€
» Lage an Hauptstral3e: 60% und max. 150 T€

» durchschnittliche bisherige Fordersumme 60 T€



Erzielte Effekte ¥ | hallesaal€
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|Problemat|scher Gebaudebestand in Glaucha Ausgangszustand 2008 !
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|Quart|ersentwu:klung Glaucha Bllanz der Slcherung und Samerung
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Gebéaudezustand September 2013
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Glaucha vorher/ nachher ® | hallesaale

Hirtenstralle 8




Bundesweite Wahrnehmung ¥ | hallesaale
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Entwicklung des Glaucha-
Sicherungsstrategie in der
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ExWost Fallstudie Reaktivierung ® | hallesaale
Hauptverkehrsstral3en 2011-2013

% Stadteingangssituation am Dessauer Platz
B eerstehend oder stark WY
sanierungsbedurftig 20 Paracelsusstr. Paracelsusstr. 19
Sani o _onth . 8 und 11 = ruinés = ruinés
anierung geplan 1
“ 171 Paracelsusstr. 17 P I tr. 20
[] Forderantrag gestellt i / = ruinés =ar[.a;ﬁgssuss i
14
O Eigentimerkontakt ue | f -0 ¢ Raracelsusstr. 141 Paracelsusstr{18 Wielandstr. 17 Wielandstr. 14
& = ' 3 ruinos = ruinos = ruinos = ruinos o
11
B Gewerbeleerstand
S Zwischennutzung oder
Herbeifihrung einer
Vermietung




Aktuelle Fordertabelle: % | hallesaal€

Schwerpunkt- Einzelgebaude stadtebaulich
guartiere der Roten Liste |besonders
(festgelegt in gefahrdete wichtige

den Stadtumbau- | Baudenkmale Einzelgebaude
konzepten ISEK)

Prioritat Prioritat Keine
Forderquote und max. Priorits
Forderh6he: rioritat
in Wohnstral3en 20%, 50.000 € Individuell (max  20%, 50.000 €

85%)
an Hauptverkehrsstr. 60%, 150.000 €



Gebaudesicherung als 3. Saule des % | hallesaale
Stadtumbaus - Bilanz 2020

Abgeschlossene In Realisierung (Vertrag) | In Vorbereitung
Forderobjekte

Objekte Fordervolumen Objekte Fordervolumen Objekte
Mio. € Mio. €

57 (3%) 3,5 (0,1%) 1 (1%) 1,2 (1,29 2

27 (2%) 3,8 (1,8 3 (2% 1,2 (1,2%) 2

84 (5% 7,3 (1,9% 4 (3% 2,4 (2,4% 4

(*) darunter ,Sonderimmobilien®:

Sudliche Innenstadt Nordliche Innenstadt

« Stadthof Glaucha (Postkult) « Saalhorn

 Gemeindehaus « Stadtbad

* Jugend- und Familienzentrum * in Realisierung: Turnhalle Jugendherberge

* in Realisierung: Brauerei * In Realisierung: Schwemme
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Gebaudesicherung als 3. Saule des ¢ | hallesaale

Stadtumbaus = Bilanz 2020

* Modell Halle-Glaucha hat wesentliche Impulse zur Revitalisierung einfacher,
benachteiligter Grinderzeitgebiete geliefert

* hat zur inhaltlichen Weiterentwicklung des Stadtumbauprogramms mit der Saule
,SSE“ beigetragen

* erhebliche Aktivierungswirkung fiir die betreffenden griinderzeitlichen Quartiere
- Katalysator, Entwicklungsschub, Stabilisierung, soziale Mischung, intakte
Quartiere, gutes Wohnen

* hoher quantitativer Effekt: Aktivierung von ca. 700-800 Altbauwohnungen in der
Innenstadt

* Gesamtinvestition in den betreffenden griinderzeitlichen Wohngebauden
ca. 76 Mio. Euro (79 Objekte x 1.200 €/m? x 800 m?)

* |6st Investitionswelle in der Nachbarschaft aus (ohne Forderung)

— Der groflte Erfolg der Sicherung ist, dass man ihn nicht sieht
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® | hallesaale

HANDELSTADT

Besten Dank!

Kurt-Tucholsky-Stral3e 2
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