Stadt q Halberstadt

Aufwand und Nutzen



2005: Wohnungsbe- und -leerstandserfassung — Basis schaffen (1)

« Erster Versuch
— Zahlerstande Stadtwerke / Anfrage bei Schornsteinfeger
=> Sackgasse

« Zweiter Versuch
— direkte Abfrage Mehrfamilienhauser bei grof3eren
Wohnungsunternehmen und Wohnungsverwaltern (>80 WE)

— Erfassung privater Mehrfamilienhauser durch Begehung
tberwiegend zielfiihrend

— Differenzierung Ein/Zweifamilienhauser: durch Begehung (2005-08)

— Ein/Zweifamilienhauser: Leerstand tUiber Einwohneranzahl am PC
ermittelt.
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Basis schaffen (2)

Erfassung der privaten Mehrfamilienhauser — aber wie?

Die ersten Jahre;

Stadtgebiet => ca. 12 Bereiche
=> Begehung nicht anderweitig
erfasster Gebaude durch

MA Stadtplanung

— wechselnde Bearbeiter

= Gebaudedaten wurden valider

Planausschnitt mit zu erfassenden Besténdﬁeﬂn_ﬂ i

(Begehungsliste)
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Bei grof3eren Differenzen: Einzelfestlegung.
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Basis schaffen (3)

» Erstbegehung: Hauptziel: Zuordnung der Gebaude nach Gebaudetyp,
Baualtersklasse, Sanierungsstand, Anzahl der Wohneinheiten.

=> L eerstandserfassung: eher sekundar

« Eigentimererfassung nach:
— — WU1 und WU2 - beide bilden Gruppe org. WU

— grolere private Wohnungsverwaltungen = Gruppe der
[ sonstig verwalteten WU

— Gruppe der Einzeleigentimer

<

 WUs / Verwalter: jahrliche Abfragen zur Datenaktualisierung

— WE-Bestand als csv-Datei ausgelesen => als xIs an WU/Verwalter
per Mail => nach Aktualisierung wieder eingelesen = fehlerfreie
Datentbernahme)
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digitale Vorarbeit (1)

Programm PolyGIS 9 (Geomedia) — Datenerfassung Komstat (demnéachst
Stadtanalyst)

Maske
] | - | > | »i
Gewverbe § Finanzen I Technizche Infrastruktur Datenaustausch I
Grundinto § Stadtumbau I Bevilkerung f Haushatte  YWohnungsbestand J/Leerstand I Wiohnungen - Bautatiokeit Wohnungen der org Wil I Sozisles

* WE nach Baujahr und Sanierungszustand

gesatmt vallzaniert teilsaniert unsaniert
gesamt leer gesarmt leer gesarmt leer gesarmt leer
gesamt | 22975 | 2085 16087 | 11189 4197 | 675 | 2189 | 1140
hiz 1948 errichtet 8695 | 1448 558 | 610

1094| 249 | ?45| 589 earetant % Iﬁ

! ! !
! ! !

vy 1943 und 1989 errichtet : 915 | 1372 : 5308 | 363 : wes | 423 | 1419 | 56 S I—Sm19
! ! !

darunter Plattentan 4537 | 834 552 | 52 2654 | 358 | 1191 | 424
ab 1990 errichtet 3960 | 165 3920 | 146 15 | 4 | 25 | 15
WE nach Geschoss WWE nach Raumanzahl * WE nach Gebaudetyp
‘ beledgt leer  gesamt ‘ ‘ belegt leer  gesamt ‘ ‘ gesamt leer ‘
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digitale Vorarbeit (2)

e Gebaude mit Hausnummer
— Basis ALK / ALKIS-Daten

— StralRenschlissel, Adresse

— Gebaudetyp, Eigentumerart, Baualter, Sanierungsstand,
Anzahl Wohneinheiten (WE), Leerstand

« Einwohner an Adresse:
— Verschneidung mit Einwohnermeldedaten (MESO)

— Export Einwohner (ohne Namen), Geburtsmonat/-jahr, Geschlecht,
Familienstand, Nationalitat, Straldenschlissel, Adresse,

— Aufgearbeitete Einwohnerdaten mittels csv-Import einlesen und an
Gebauden hochrechnen
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Wiy
i q'UL’j Leer- u. Sanierungsstande

(]
i:l Gebé&ude belegt aber unsaniert
E Gebéude leer und teilsaniert
E Gebaude leer und unsaniert
; E:’ Gebaude leer und vollsaniert
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digitale Vorarbeit (3)

 _Probleme:
- Eingemeindungen, StralRennamen, neu vergebene Adressen

- Verwendung einheitlicher Stral3enschltissel — verwaltungsintern:
Uberzeugen einzelner Abteilungen

- Einwohnerdaten aus MESO - keine abgeschlossener Statistikstelle;
Datenschutz

- erheblicher Anpassungsaufwand der Daten
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Halberstadt Wohnungsbestand: 24.500 WE

= WE in
Einfamilienhausern (EFH)

= WE in
Mehrfamilenhausern
(MFH)
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Halberstadt Wohnungsbestand: 24.500 WE

= WE in EFH

WE in MFH org. WU

WE in MFH Verwalter (1)

900 4%

3.200 WE in MFH Verwalter (2)
7.700
13% _
® \WE in MFH zu erfassen
30%
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Erhebungsumfang:
ca. 24.500 WE (100%) Wohnungsbestand Halberstadt:

— davon
— Leerstand immer Uber Einwohner an Adresse ermittelt (0 EW = 1 WE leer)

— davon MFH ca. 17.000 WE = 69%

— darunter Wohnungen grof3erer Verwalter ca. 4.100 WE = 17,5%

« Es fehlen Angaben der Klein- und Einzeleigentimer (MFH)

8 11.06.2019 11




Probleme:
2 grofie Wohnungsunternehmen (WU) fast gleicher Wohnungsanteil (je 35% MFH)

1 Unternehmen ,mauert“: Daten am Gebiet = nicht brauchbare Form
=> Daten werden ebenfalls durch jahrliche Begehung erhoben.

« jahrliche Aufgabe, ca.10.000 WE (ca. 40 % WE-Bestand) selbst zu ermitteln.
Ermittlung im Wechsel
— 1 Jahr durch Begehung (Praktikanten) und
— 1 Jahr durch Plausibilitat vom Schreibtisch aus (Prufung von
Abweichungen bei der Einwohnerzahl);
— EFH immer durch Plausibilitat; also 7.500 WE von 10.000 WE

Erfahrung zeigt, fehlernafte Einschatzung einzelner Gebaude hebt sich
— auf Gebiete bezogen — auf

Fazit: Es sind zwar nicht die genauesten Daten, aber die Besten, welche wir
haben (und garantiert besser als die vom StaLA!).
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Wozu erheben wir die Daten?

1. Abgabe in Form des abgestimmten Indikatorenkataloges
2. ...logisch
... .und dann ab in die Schublade

und auf das nachste Jahr warten!
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.... Nicht wirklich!

Indikatorenkatalog ist ein ,Nebenprodukt®.
Die Gebaude- und Einwohnerdaten finden in der Verwaltung breite Anwendung.

Daten ,,hangen“ an georeferenzierten Gebauden

— Vorteil: freie Abgrenzungen im Stadtgebiet mdglich,

« ,moralische” Verpflichtung zur Datenerfassung ist gut zur Rechtfertigung des
betriebenen Aufwandes
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Leer- u. Sanierungsstande

{:‘ Gebaude belegt aber unsaniert

E Gebéude leer und unsaniert
E:l Gebéude leer und vollsaniert
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Anwendungen (1)

— freie teilraumliche Abfragen
— z. B. Kombinationen aus:

- Bautyp, Baualtersklasse, Eigentimerinfo
- Sanierungszustand
- Wohnungsbelegung
- Einwohneranzabhl, -alter und -geschlecht

(Geburtsdatum - Monat/Jahr = far Ermittlung der Schileranzahl in
Schuleinzugsgebieten)
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Sargstedtor Siediung

HALBERSTADT

Justus-von]
Liebig-Siediung 14.3%
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Jugendquote - 0 - 18 Jahre

510% =
3 10-15%
= 1520 %



Anwendungen (2)

Abfrage der Einwohner nach selbstdefinierten Altersstrukturen (0<1, 1<2 ... oder
18<65)

Datenbasis fur Prognoseprogramme => teilraumliche Bevolkerungsprognosen
(z.B. fur eingemeindete Ortsteile oder Sanierungsgebiet)

Rickblicke in die Historie (z.B. Gebaude- und Wohnungsbestand 2010)
Datengrundgerust fur Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Kapitel Wohnungsbestand und -entwicklung
Einwohner-, Geschlechts- und Altersstruktur sowie -prognose,

Plausibilitat bei Haushaltsgrof3enermittlung (Annahme: eine belegte WE =
1HH)

Erstellung div. thematischer Karten
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» 21.2% —— / :,”
K o Sargstedter Siedlung
S HALBERSTADT
Altersquote - Einwohner ab 65
7 s
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Fragen?

Stadt Halberstadt
Stadtplanung

Jorg Heideck

Tel.: 03941- 55 1614
heideck@halberstadt.de
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