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Fachbereich Planen Q? halle saale

Regelmaliger Turnus aller zwei bis drei Jahre

Datenquellen
,amtliche Daten“; Fachbereich Einwohnerwesen, Statistisches Landesamt

« Einwohnerumfragen
« Wohnungsmarktbarometer (Befragung der Marktteilnehmer)

Gliederung des Berichtes

Allgemeine Rahmendaten zum Wohnungs- und Immobilienmarkt
Wohnungsnachfrage

Wohnungsangebot

Immobilienmarkt und Baulandangebot
Wohnungsmarktentwicklung

. Teilrdumliche Beobachtung -> Fokus des Vortrages
Der hallesche Wohnungsmarkt aus Expertensicht
Hallesche Wohnungsmarktdaten im Stadtevergleich

NGO~ WODNE
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Ergebnisbeispiel Einwohnerentwicklung  rucuwereicnpenen @ | hallesaale

Einwohnerentwicklung « Starke Differenzierung der

:‘n“"‘fl';lfggg’;fge'" Einwohnerentwicklung 2013
bis 2017 bei deutlichem

gesamtstadtischen Wachstum

Einwohnerentwicklung zwischen

31.12.2013 und 31.12.2017 ° Proflteu re

- 4,1 % und mehr Gewinn = Innere Stadt

[ 2,6 % - 4,0 9% Gewinn - Einfamilienhausgebiete
[ 1,19 - 2.5 % Gewinn - GroRwohnsiedlungen

E] 1,0 % Gewinn - 1,0 % Verlust
(SV ausgeglichen)

[ ]1,1%-25 % Verlust

I 2,6 % - 4,0 % Verlust

- 4,1 % und mehr Verlust

:] SV mit weniger als 500 EW
Einwohnerentwicklung

der Gesamtstadt
3,61 % Gewinn

i (Sasle) Q‘) y
FB Planen FACHBEREICH PLANEN % ha“esaale

Abt. Stadtvermessung Ausdruck: Jus 2018
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Fachbereich Planen Q? hallesalale*

000 B Binnenwanderungssaldo B Aul3enwanderungssaldo
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(heterogen)

sehr unterschiedliche teilraumliche Wanderungsbilanzen
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Fachbereich Planen Q?

Veranderung des Anteils der Altersgruppen in Gebietskategorien der Stadt Halle

(Saale) 2012 - 2017 in Prozentpunkten

Veranderung des Anteils 2012 - 2017
Altersgruppe von... bis unter ... Jahre

Teilraum
0bis20 | 20 bis 40 | 40 bis 60 Sg O‘I]aneer
Innere Stadt Nord +1,0 -1,8 +0,1 +0,6
Innere Stadt Sud +1,9 +0,1 -1,7 -0,4
Grofdwohnsiedlungen +3,9 +1,2 -4,1 -1,0
Einfamilienhausgurtel +1,7 -2,7 -2,0 +2,9
Ubriges Stadtgebiet (heterogen) +2,5 +1,0 -3,1 -0,5
Stadt Halle insgesamt +2,5 -0,0 -2,4 -0,0
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Verlust von Familien an den Saalekreils Fachbereich Planen @ | hallesaale

Wanderungssaldo Halle (Saale) - Saalekreis
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Quelle: Stadt Halle (Saale), Timourou
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Ergebnisbeispiel SGB Il (Leistungsberechtigte) rme ®

Reideburg
L

Kanena/

Ausdruck: August 2018

SGB II-Quote*
nach Stadtvierteln
in Halle (Saale)

* Anteil Regelleistungsberechtigter in
Bedarfsgemeinschaften

Stand: 31.12.2017

SGB II-Quote der
Gesamtstadt: 19,3 %

- 30,1 % und mehr
Bl 251 %-300%
B 20,1 % - 25,0 %
[ 151 %-20,0%
[ ]101%-150%
[ ]s1%-100%

D 5,0 % und weniger

|:| SV mit weniger als 500 EW

Veranderung 2014 - 2017
in Prozentpunkten

Zunahme
Abnahme

&

wensereich pianen o hallesaale’
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Polarisierung zwischen der
Grol3wohnsiedlung Neustadt
und den anderen Stadtvierteln

in Neustadt steigen die
Quoten stark ...

... Im Rest der Stadt sinken
sie fast uberall

Monitoring als
Frihwarnsystem

Halle als sozial polarisierte
Stadt

... hat auch politische Folgen
(Wahlverhalten)
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Bundesweite Studien zur sozialen Segregation s @ | hallesaalé

Soziale Segregation von Armen (SGB-1I-Empfénger) in ausgewihlten Stadten (2017) ¢ Studien Prof. Helblg belegen fur ostdeutsche
Stadte negative Spitzenwerte Segregation

Schwerin :
Greifswald

Potsdam | « eine Ursache: Ballung preiswerter Bestand

Rostock

Erfurt | am Stadtrand (GroRwohnsiedlungen)

Halle

1112 | S S . 0 .
weimar | « Halle gehort zu negativer Spitzengruppe
ie
Saarbricken
Koln Entwicklung der sozialen Segregation (S| SGB-II-Empfanger) in 85
Berlin | deutschen Stadten 1985-2017
Braunschweig
Chemnitz |
Essen :
Leipzig
Dortmund | 40,0
Dresden |
Magdeburg |
Freiburg : 35,0 -
Duisburg
Bremen :—
Dusseldorf
Biclefeld | 300 1
Hamburg :
Hannover |
Stuttgart 25,0 -

Frankfurt a,M, :
Miinchen |
Wiesbaden | 20,0 -
Gelsenkirchen |

Bremerhaven |
Offenbach

15,0 : : : ‘ : : : : : . : : : : : : : )
0,0 5.0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 40,0 45,0 um um 1995 2000 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
1985 1990

Quelle: Vortrag Prof. Helbig Ausschuss fiir Stadtentwicklung 28.02.2019 —ozialhilfe ——SGBIIWest ——5G8 Il Ost
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Soziale Segregation von Kindern in Halle

Monitoring und Wohnungsmarktbeobachtung

SGB lI-Quote Kinder*
nach Stadtvierteln
in Halle (Saale)

* Anteil Regelleistungsberechtigter
(Personen unter 15 Jahren) in
Bedarfsgemeinschaften

Stand: 31.12.2017

SGB II-Quote* der
Gesamtstadt: 33,4 %

- 60,1 % und mehr
[ 50,1 % - 60,0 %
[ ]401%-50,0%
[ ]301%-40,0%
[ ]201%-300%
[ J101%-200%
[ s51%-100%

- 5,0 % und weniger

|:] SV mit weniger als 500 EW
bzw. keine Angaben
aus Datenschutzgriinden

Veranderung 2013 - 2017
in Prozentpunkten

Zunahme
Abnahme

*
FACHBEREICH PLANEN v hallesaale‘

b
Fachbereich Planen & hallesaale

Segregation armer Kinder ist
deutlich starker als Segregation
der Gesamtbevolkerung
ausgepragt (ca. + 10 Prozentpkt.)

Nachbarschaften mit > 50%
armen Kindern haben definitiv
negative Effekte auf die spateren
Lebenschancen (vgl. WZB 2018)

starke Zunahme der Segregation
zwischen 2013 und 2017

Neustadt hat Spitzenwerte SGB
[I-Quote Kinder von 61 bis 75%!

deutlich sinkende Werte in fast
allen anderen Stadtvierteln

extrem niedrige Werte <5% in
EFH-Gebieten/Dorflagen
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Ethnische Segregation ercichPlanen @ | hallesaale

Entwicklung des Auslanderanteils nach Gebietskategorien

16,0

14,0

12,0 e=g==|nnere Stadt Nord
= 10,0 e=fl=s |Nnere Stadt Std
% 8,0 === GroRwohnsiedlungen
E 6.0 ==x==Einfamilienhausgurtel

«=Om=(Jbriges Stadtgebiet

4,0 (heterogen)

2,0

0,0

2000 2010 2013 2014 2015 2016 2017

« auslandische Bevolkerung steigt vor allem in den GrofRwohnsiedlungen stark an

« ,gute Wohnquartiere® kaum betroffen
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Selektiver Zu- und Wegzug aus Neustadt Fenvecenrmen @ | hallesaale

AuBlen- und Binnenwanderungssaldi in Halle-Neustadt

flir Deutsche und Auslander
1400

1200 A « Seit 2015 relativ starker
/’ \ Wegzug deutscher
1000 / Staatsangehériger aus
800 Neustadt (700-800 pro Jahr,
. 600 / ca. 2% der deutschen
% 400 Bewohnerschatft)
5 200 \A * Trend setzt sich 2018 fort

0 T T T T 1
\_.\ « Sehr starker Zuzug von
200 1 —— \ \/’ Auslandern seit 2015
-400 (ca. 1500 pro Jahr)

-600

* Zuzug Auslander
abgebremst 2018, aber
noch stark

2012 2013 2014 2015 2016 2017
—e—AuRenwanderungssaldo Deutsche —@—AuRenwanderungssaldo Auslander

—4&—Binnenwanderungssaldo Deutsche —4&—Binnenwanderungssaldo Auslander
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Einwohnerumfrage 2017 liefert Erklarungen zneecnpanen @

Zufriedenheit mit der Wohnumgebung 2017/2012

T E
5

— ]

Délau M 8

‘ 83

Giebichenstein *‘33

Ortslage Trotha *: 83

Paulusviertel * 83
*

Buschdorf *

Heide-Sud

‘82 *_

Frohe Zukunft f 82

7
Altstadt * 80
"
Krolwitz * 79
7
Gesundbrunnen * 79*J_\
[ T T T T T T T
7

Reideburg | 7 »
Landrain * 74 ﬂ_‘
DamaschkestralRe * 71 *_\
Nordliche Innenstadt T
Ortslage Ammendorf/Beesen * 68 *J_‘

Insgesamt

Sudstadt 67 |

Dautzsch 67

Lutherplatz/Thuringer Bahnhof # 64 ﬂ.‘
T
Heide-Nord/Blumenau * 62 *
( ! ! ! !

Westliche Neustadt | 60

i
T
Sudliche Innenstadt # SQ*J_\
T
# 58 *_‘_\

Diemitz

Freiimfelde/|

No6rdliche Neustadt # a6

T
Silberhdhe h ABﬁ_‘
T
idliche Neustadt h 42

A% 50 60 70 80

Nennungen "sehr / eher zufrieden” in %
m2017 02012

Monitoring und Wohnungsmarktbeobachtung

hallesaale

« Zufriedenheit mit der Wohnumgebung in den
am starksten von Zuwanderung betroffenen
Stadtvierteln extrem stark gesunken

« Sudliche Neustadt: -17 Prozentpunkte
Nordliche Neustadt: -19 Prozentpunkte

« Zufriedenheitsniveau dort entspricht dem
Wert Ende der 90er Jahre, also vor den
realisierten AufwertungsmalRnahmen des
Wohnumfeldes

- Hinweis auf soziale Ursachen fir die geringe
Zufriedenheit

Quelle: Zentrum flr Sozialforschung Halle (ZSH)

11. Juni 2019 12



Wohnungsleerstand 2002/2017 FachbereichPlanen @ | hallesaale

GroBwohnsiedlungen Innenstadt
gesamt: 13.889 WE gesamt: 12.294 WE
Gesamtleerstand: 30.178 WE (Stand: 31.12.2002) |
3760 R, ) + Leerstand um fast 60%
7.261 9‘ °’m gesunken (von 20% auf 9%)
%6 1 * Innere Stadt und

unterschiedliche Ursachen

Leer-
stand
im

o
s
$
éb 2706 Gro3wohnsiedlungen:
(]
O
Q
o
O

75 « Tendenziell normale Marktlage

rest-

lichen . . o
st | oot (os@ - in hochwertigen Griinder-
- zeitvierteln (ohne unbewohn-
= r R conetenstein bare Bestande Leerstand fast
o 1064 Nerdiiche innerhalb Fluktuationsreserve)
B o Tz
- st [ ©mess Lo wieder steigende Leerstande
| 5 Genumtbrunnon 63 in GroRwohnsiedlungen
Gesamtleerstand: 13.010 WE (Stand: 31.12.2017)
GroBwohnsiedlungen Aivoalsen {1k, 454 il Innenstadt
gesamt: 6.647 WE gelegter Wohnungen gesamt: 4.427 WE
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Leerstandsrisiko nach Jahren

Fachbereich Planen QP
~ Situation

hallesaale
\_ 2016

Eigene Leerstandsprognose
Im ISEK

e J
e
P &
[
T

N
NORMALER LEERSTAND
NACHFRAGE- WOHNUNGS- HALLE (SAALE) ANGEBOTS-
UBERHANG MARKT 2016:9,4 % UBERHANG
- 1 [
% T >
L I ' [E— |
weniger als -5% -5% bis 1% 1% bis 5% 5% bis 10% 10% bis 15% 15% bis 20% mehr als 20%
hoher bis mittlerer  geringer Nach- ~ normal ler geringes mittleres hohes. sehr hohes
b g i 8 7 > e P e

Quelle: Stadt Halle (Saale), Marz 2017
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Fazit zur Bedeutung des Monitorings Fachbereich Planen @ | hallesaale

« kontinuierliches Monitoring ist das Frihwarnsystem fir die Stadtentwicklung
(problematische Entwicklungen, Trends)

» liefert objektive Befunde fur subjektives ,Bauchgefuhl” (auch in kleineren Stadten)
» spart Geld bei externen Beauftragungen, da vorliegende Ergebnisse verarbeitet werden

» erleichtert die Erstellung von planerischen Konzepten (ISEKs, Stadtebauforderprogramme)
und ist daher zwingend notwendig

» ist Grundlage flr fokussierte Beauftragungen (Eruierung bestimmter Entwicklungen)

» dient der fachlichen Information in Verwaltung, mit Stadtrat und mit Akteuren aus der
Stadtgesellschaft

» kontinuierliches Monitoring sichert fachliche Kompetenz der Planungsverwaltung
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