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= Halle-Neustadt, hier die westliche Neustadt - Ubersicht

= |Leerstandsentwicklung der letzten 25 Jahre im V. und VI. Wohnkomplex
= Entwicklung der Wohnungsnachfrage — Persistenz der Schrumpfung

= Vergleich der Nachfrage in Halle-Neustadt und im Gesamtbestand

= Haushaltsart, Wohnungsgrolle, Einkommensquelle, Einkommen

= Schlussfolgerungen



Leerstande Halle-Neustadt, westlicher Teil
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Entwicklung Leerstand V. WK Suid 1998 - 2022

Entwicklung Wohnungsleerstand 1998 - 2022 V. WK Stid Halle-Neustadt
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5724 Falladaweg 1-8 5726 Gellertstralle 38-50 g 5727 Theodor-Storm-StraRe 1-19 u 5728 Wolfgang-Borchert-Stralle 57-73 u s 5752 Theodor-Storm-Stralle 10-28 g
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Entwicklung Leerstand VI. WK 1998 - 2022

Entwicklung Wohnungsleerstand 1998 - 2022 VI. WK Halle-Neustadt
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w5973 Wolfshurger Stralle 2-18 g === 5924 Wolfsburger Stralle 20-38 g =====5925 Wolfshurger Strafle 40-52 5934 Mindener Stralle 5-19

= 5,072 Cloppenburger Strale 1-5 =====5973 Cloppenburger Stralle 6-14 e====5974 Cloppenburger StralRe 15-22 === 5975 Cloppenburger Stralle 23-28




Entwicklung der Wohnungsnachfrage

= Die Bevolkerungsbewegung in den neuen Bundeslandern ist durch das Phanomen der
Schrumpfung gekennzeichnet.

= Einwohnerzuwachse sind kein Anzeichen einer bereits einsetzenden ,,Normalisierung®,
einer ,,unnormalen” und damit ,zeitlich begrenzten Ausnahmesituation®, sondern lokale
Ausnahmeeffekte. Hinzu kommen temporare Ausnahmeeffekte — wie die Fluchtbewegung
aus der Ukraine. Diese bleibt weiterhin tGberlagert aus der weiter bestehenden globalen
Fluchtbewegung.

= Veranderungen des Wohnungsmarktes und zugrundeliegende ausl6sende Faktoren auf
der Nachfragerseite werden fir die Bestande der Genossenschaft als Wirkungs-
zusammenhange zwischen demographischer Veranderung und Wohnungsmarkt-
entwicklung dargestellt.

= |m Mittelpunkt der Betrachtung stehen dabei die Neumieter aus dem vergangenen Jahr.



Haushaltstyp Halle-Neustadt
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= Der demographische Wandel fuhrte in den letzten 25 Jahren dazu, dass die Anzahl der

Familien in Deutschland deutlich abgenommen hat.
= |n Sachsen-Anhalt lebten in 2021 (Mikrozensus) ca. 40,6 % 1 PHH, ca. 38,4 % 2 PHH und

ca. 12,5 % 3 PHH... bei durchschnittl. 1,91 Personen je Haushalkt.



Wohnungsgrofe Ha-Neu, n = 210 und Gesamt, n = 662
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Einkommensquelle Ha-Neu, n = 210 und Gesamt, n = 662

Transfereinkommensbezieher Halle-Neustadt Transfereinkommensbezieher
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= ALG-Bezug = Flucht sonstige = kein Bezug ® ALG-Bezug = Flucht sonstige = kein Bezug

Ein Drittel der ukrainischen Geflichteten
wohnt bei der Genossenschaft in Halle-
Neustadt. 40 % aller Wohnungen der
Genossenschaft sind in Halle-Neustadt.



Einkommenshohe Ha-Neu, n = 210 und Gesamt, n = 656
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Leistbarkeit der Wohnung, Halle-Neustadt - 2022

o Einkommen zu NKM/m? neue Mieter 09/21 bis 09/22 Bezahlbares
Wohnen ist im
' Wohnungsbestand
moglich. Der
) . Median der
' . | RO Einkommen liegt bei
e . S 1.500 € und zeigt
N AP S A AR damit an, dass die
S i': .-",_”"Z."" Mittel dennoch
: " il i:‘- SO AL A A AR PR begrenzt sind. Es
1 | ~wird also der Teil der

Mieter zunehmen,
die kaum mehr als heute auch zukiinftig flir ihre Wohnungen werden zahlen kénnen und

damit kaum energetische SanierungsmalRnahmen und die Dekarbonisierungsstrategien
bezahlen kdnnen.



Schlussfolgerungen

= Segregation ist in der anhaltenden Wohnungsmarktsituation eine permanente
Herausforderung.

= Unsere Wohnungsgenossenschaft stellt an alle Wohnungssuchenden in allen Quartieren
die gleichen Anforderungen.

= Dies kann, wenn Leerstande in weniger nachgefragten Quartieren akzeptiert werden
kdnnen, zu einer weiterhin heterogenen Neumieterschaft fihren (entlang der Merkmale
Einkommensquelle und Einkommenshdhe).

= Dennoch ist bereits heute ein Grol3teil der Integrationsleistung durch die Menschen in
den Quartieren zu erbringen. Bei uns gilt das fur alle Quartiere!

= Damit ist aber auch klar, dass der Wohnungsbestand in GroRsiedlungen weiterhin
strukturelle Leerstande aufweisen wird. Hierfir missen mittel- und langfristig L6sungen
gefunden werden.



Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!




