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BeviOlkerungsentwicklung Halle nach Komponenten ®  hallesaalé’
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Entwicklung von Wohnungsleerstand und gefordertem ®  hallesaalé’
Ruckbau - Gesamtstadt

35000 + Jede 5. Mietwohnung stand 2002 leer (>30.000)
30 000 * Insgesamt mehr als 14.000 WE mit Férderung
abgerissen, zusatzlich ca. 1.000 ohne Forderung
25 000 (in Fordergebieten)
« Starker Abriss in 2000er Jahren fuhrte zu starkem
20 000 ..
Leerstandsriickgang
15 000 « Danach deutlich wachsende Wohnungsnachfrage
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Wohnungsleerstand 2002/2017* ®  hallesaal€

*

GroBwohnsiedlungen Innenstadt

gesamt: 13.889 WE gesamt: 12.294 WE » Leerstand um fast 60%
Gesamtleerstand: 30.178 WE (Stand: 31.12.2002) gesunken (von 20% auf 9%)
3.760 . 0 )
! % O « normale Marktlage in guten
‘ Q Cl .. o
% feé sa4 Griinderzeitvierteln (ohne
% ¢z§’ 1473 unbewohnbare Bestande
S L. Leerstand = Fluktuations-
& reserve)
Lteerc-‘ QQ
e O . * oOhne Ruckbau: wieder
St HeideNord 0:)@ . steigende Leerstande in

Grol3wohnsiedlungen

F Neustadt

4397

546 Giebichenstein

of \ Paulusviertel
b o 1.064 Nérdliche
e | Innenstadt
1.936 Siidstadt 1.:2; 2:}::;‘:‘6 m
Innenstadt
SilberhShe R Lutherpl./Thiir. Bhf.1 580
Gesundbrunnen 631
I Damaschkestralle
Gesamtleerstand: 13.010 WE (Stand: 31.12.2017)
GroBwohnsiedlungen Angaben inkl, 434 sfil- Innenstadt * ]
gesamt: 6.647 WE gelegter Wohnungen — gesamt: 4.427 WE Fluchtwelle 2015/16 z. T. incl.
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Leerstandsrisiko nach Jahren L eerStan d S S C h atZ u n g IS E K QP halles‘aale’*
Halle (Saale) 2025

= ~/ Situation

~ 2016 2020

« Erwartet wurde 2017 leichte Zunahme des
Leerstandes auf Basis Einwohnerprognose ...

| Ray 4 « ... sowie starke Verschiebungen des Leerstands in
> die GroBwohnsiedlungen

e 2. Leerstandswelle dort mit Leerstanden >20% ab

_ | 2025 2025 erwartet

NORMALER LEERSTAND
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Quelle: Stadt Halle (Saale), Marz 2017



Ankunftsquartiere — Arrival City ® hallesaale’

*

Prof. Dr. Marcel Helbig, Befunde zur sozialen Lage in (ost-
deutschen) GroRwohnsiedlungen (in IRS aktuell 98, Juni 2022)

+ ,Nirgendwo stieg in den letzten Jahren der Anteil von
Menschen mit Migrationshintergrund so stark wie in den
ostdeutschen GroBwohnsiedlungen*

« soziale Verteilung der Bevdlkerung in den ostdeutschen
Stadten Mitte der 1990er-Jahre noch sozial homogen

* Dbereits 2005 hohere raumliche Ungleichverteilung von Armut
als in westdeutschen Stadten
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https://stadtummig.de/

Entwicklung von Wohnungsleerstand und ®  hallesaale
gefordertem RUckbau — Stadtteil Neustadt

8 000 « Neustadt als einer der beiden Riickbauschwer-
2 000 punkte in Halle mit 5.100 WE Abriss bel
ursprunglich 35.000 WE Bestand
6000 » Starker Abriss in den 2000er Jahren und
5000 starker Leerstandsriickgang
* Fluchtzuwanderung reduzierte Leerstand nach
4 000
2015
3 000 + Hoher ,Restleerstand” ca.12-13% im Jahr 2021
Lupe Riickbau
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Entwicklung von Wohnungsleerstand und @ hallesaale
gefdordertem RlUckbau — Stadtteil Silberhdhe

6000 « Enorme Leerstandsbetroffenheit mit 40% Spitze
« Der Rickbauschwerpunkt in Halle mit 5.500 WE
DIy Abbruch geférdert + >500 ungeférdert (bei 16.000
WE Bestand fast 40% Ruckbau)
4 000
« Sehr starker Leerstandsriickgang bis Ende
Ruckbau, danach baute sich 2. Leerstandswelle
3000
auf; durch Zuwanderung jliingst gebremst
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®  hallesaale

Zunahme der sozialen Spaltung der Stadt
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Soziale Segregation in deutschen Stadten ®  hallesaale

Schwerin
Rostock
Erfurt
Potsdam

Kiel

Halle
Saarbrlicken
Kdln

« Halle (Saale) gehért zu den
am starksten von
Segregation betroffenen
deutschen Stadten

Jena
Berlin
Bonn
Chemnitz

* 6. Rang von 76 deutschen
Grol3stadten

 Datenbasis vor der
Fluchtzuwanderung 2015/16
und 2022

Essen

Nirnberg

Leipzig

Dortmund
Mittelwert (74 Stidte)
Hamburg

Bremen

Dresden
Diisseldorf
Duisburg
Magdeburg
Stuttgart
Hannover
Frankfurt am Main
Miinchen
Wiesbaden

Mainz
Gelsenkirchen
Bremerhaven
Offenbach

Quelle: Vortrag Prof. Helbig Ausschuss fiir Stadtentwicklung
28.02.2019

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 40,0 45,0

Wohnungsleerstand und Stadtebauférderung — Workshop Aschersleben 9.3.2023



Entwicklung Segregationsindices ®  hallesaale

Soziale und ethnische Segregation

Segregationsindices: Rdumliche Ungleichverteilung von Einwohner/innen nach Stadtteilen/-vierteln

(0 = vollkommene Gleichverteilung; 100 = vollkommene Segregation)
60,0

ags 492 01 :
50,0 266 Indices verschlechtern

sich kontinuierlich

40,0 4

» Situation spitzt
sich zu

0,0 -
SGB II-Segregationsindex Kinder-SGB lI-Segregationsindex Migrantenkinder/-jugendliche-Segregationsindex

m2014 m 2015 2016 2017 12018 2019
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Sozialraumliches Monitoring in Halle (Saale)

Entwicklungsindikator 2017

Entwicklungsindikator
I:l positive Entwicklung
D mittlere Entwicklung
. negative Entwicklung

‘:lNA
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®  hallesaale

*

grundlegendes sozialraumliches
Entwicklungsmuster:
,Fahrstuhleffekt® sinkender
sozialer Belastungsindikatoren in
den meisten Stadtvierteln

(grin und )

GrolRwohnsiedlungen bleiben
zuruck (orange)

Polarisierung ist insbesondere
zwischen den drei Neustadter
Vierteln und der restlichen Stadt
starker geworden

12




®  hallesaale

*

Fokus Neustadt

Wohnungsleerstand und Stadtebauférderung — Workshop Aschersleben 9.3.2023



Ethnische Dimension der Segregation

45%
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Auslanderanteil 2013 - 111/2022 in den Neustadter Stadtvierteln

40,2%

Nordliche Neustadt Sudliche Neustadt Westliche Neustadt

2013 m2014 m 2015 m 2016 m2017 m2018 m 2019 W 2020 m 2021 m111/2022

®  hallesaale

aktuell wohnen 42% der Auslander Halles
in Neustadt (2013 28%, bei 19%
Bevolkerungsanteil)

aktuell 13%, 29%, 40%: Auslanderanteile
in Halle, Neustadt, Studliche Neustadt

starke ethnische Segregationstendenzen,
uberlagern sich mit sozialer Segregation
in Neustadt = sehr hohe Dynamik

Uberforderung von Schulen,
Kitas, Quartier bei zu wenig
Unterstltzung

Wohnungsleerstand und Stadtebauférderung — Workshop Aschersleben 9.3.2023 14



Dynamik Auslanderinnen/Auslander Gesamtstadt vs. Neustadt ® hallesaale

35000 33979

* enorme Dynamik im

30000 Zuwanderungsgeschehen
26850 « erhebliche Ungleichverteilung
25000 zu Lasten Neustadts
22198 * Ungleichverteilung der
Syrerinnen und Syrer als
20000 M Stadt Halle (Saale) groRter Gruppe hat
. zugenommen: 2022 zu 70% in
W Statteil Neustadt
15000 aren e Neustadt (2017: 61%)
12032 «  Zweitgro3te Gruppe
10000 Ukrainerinnen und Ukrainer zu
2608 7639 37% in Neustadt
. 236 332 5059 Insbesondere Menschen aus
5000 917 Herkunftsregionen Naher
- 885 Osten und Afrika sind extrem
. - 000229 581217 07181 ungleich verteilt und zu ca. 2/3

in Neustadt wohnhaft
2014 2017 2021 2022 2014 2017 2021 2022 2014 2017 2021 2022

insgesamt aus Syrien aus Ukraine
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Entwicklung im Bestand des kommunalen .I oo @ | hallesaale
R und Gewerbeimmobilien
Wohnungsunternehmens in Neustadt

Halle-Neustadt mbH

GWG
LI GWG Halle-Neustadt als 2. kommunales
16000 B 16038 R 15908 Wohnungsunternehmen der Stadt Halle (Saale)
knapp 10.000 Wohnungen, 99% in Neustadt = 1/3 des
14 000 Wohnungsbestandes in Neustadt
12 000 + Leerstand aktuell <6% (580 WE)
* Alterung langjahriger Mieter*innen, demographische Welle
10 000
* bis 2030 Leerstand 1.000 WE erwartet
8 000 « Bautyp P2 Ratio mit Nachteil innenliegender Kiiche und Bad
S pradestiniert fir Totalabriss (incl. einiger Hochhauser)
or Fdr Fluchtlingsunterbringung Ukraine Kontingent von 100 WE
4000 292 fur Stadt zur Verfigung gestellt
5 000 e 142 Bei Neuvertragen 2022 ca. 40% Transferleistungsempfanger
(im Bestand <20%) und knapp 50% Auslander*innen
0 (Bestand 25%)
2014 2017 2021 2022 « starke Zunahme Anteil Auslanderinnen und Auslander
B Einwohner insgesamt M darunter auslandische Einwohner bei der GWG, dennoch etwas unter dem Durchschnitt in

Neustadt
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