ﬁ@ IfS Institut far Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH

Einfuhrung
Dr. Anja Nelle

IfS Berlin
Begleitforschung Stadtebauforderung Sachsen-Anhalt

Stadtebauforderung in Sachsen-Anhalt | Workshop 1/2023: 9. Marz 2023



Umgang mit Wohnungsleerstand in der StbF

e Historisch war Wohnungsleerstand ein wesentlicher
Ausgangspunkt der Einfihrung des Programms Stadtumbau

Ost 2002.

 Hoher Wohnungsleerstand ist ein stadtebaulicher Missstand;
strahlt negativ auf Nachbarschaften und Quartiere.

e Fur Eigentiumer bedeutet hoher Wohnungsleerstand weniger

Einnahmen aus Vermietung, weniger
Investitionsmaoglichkeiten bis hin zu wirtschaftlicher

Gefahrdung des Betriebs.

* Mit gemeinsamer Erarbeitung ISEK werden auch fur den
Umgang mit Wohnungsleerstand unterschiedliche
Perspektiven einbezogen und gemeinsam Prioritaten gesetzt.
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Umgang mit Wohnungsleerstand in der StbF

>

Stbh-wertvoll
mit WW-
Potenzial

Stb-wertlos,
WW-wertlos

STADTEBAUL. BEDEUTUNG

WW BEDEUTUNG

 Strategien hangen von der
wirtschaftlichen
Verwertbarkeit und dem
stadtebaulichen Wert der
Immobilien ab
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Umgang mit Wohnungsleerstand in der StbF

Stb-wertvoll
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Wartezustand einrichten
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Umgang mit Wohnungsleerstand in der StbF

In der VV StbF bis heute besondere Forderkonditionen
(kein kommunaler Eigenanteil) fir Umgang mit

Wohnungsleerstand im Programm WNE erhalten (VV
2022, Artikel 5 Abs. 5):

* Ruckbau von dauerhaft nicht mehr bendtigten
Wohngebauden.

e Sanierung und Sicherung von Altbauten und beim
Erwerb von Altbauten durch Stadte und Gemeinden zur
Sanierung und Sicherung.
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Anlass und Ziel des Workshops

Bund plant 2023/24 Erforderlichkeit besonderer
Forderkonditionen in ostdeutschen Landern zu
Uberprufen.

» Anlass fiir Wahl Veranstaltungsthema

Ziel: Einblicke in aktuelle Situation, Austausch uber
Herausforderungen und Losungsansatze
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Vier Fragen
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Welche Relevanz hat der Leerstand von
dauerhaft nicht bendtigten WE aktuell?
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Welche Relevanz hat der Leerstand von
dauerhaft nicht bendtigten WE aktuell?

Einschatzung durch die
Programmkommunen ST in
den eBI:

* Wohnungsleerstand wird
am haufigsten genannt
und ist Problemlage in
knapp 3/4 aller
Fordergebiete

* Schwerpunkt bei
Fordergebieten in den
Programmen WNE und LZ

e insbesondere in den FG in
Grund- und Mittelzentren

Wohnungsleerstand

Offentlicher Raum

Wohnumfeld

Leerstand Einzelhandel/Gewerbe
Soziale Infrastruktur

Hisotrische Bausubstanz
FlieRender/ruhender Verkehr
Erheblicher Sanierungsriickstau
Griine Infrastruktur

Brachflache

Besondererer sozialer Entwicklungsbedarf

Technische Infrastruktur

Quelle: IfS; Datengrundlage: eBl, Programmjahr 2021 (aktuelle Anzahl Férdergebiete: 152)
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(Mehrfachnennungen moglich) (n=139)

| 71%

| 65%

| 64%

| 55%

| 53%

| 52%

| 48%

| 47%

| 29%

| 28%

| 35%

| 42%

0

20

40

60

80

100

120



Welche Relevanz hat der Leerstand von
dauerhaft nicht bendtigten WE aktuell?

Anzahl leerstehender Wohneinheiten in den Kommunen mit
Fordergebieten im Programm WNE insgesamt (n=34)

Leerstand in den
Programmkommunen
WNE in ST insgesamt: 600.000

* knapp 80.000
Wohneinheiten stehen

800.000

()
700.000 11,6%

9,0%

|eer (11’6%) 300.000 51
o Anteil |eerstehender 200.000

WOhneinheiten ist in 100.000 » 10,9%

den Mittelzentren uber 0 ==

ohne Grundzentrum Mittelzentrum Oberzentrum Gesamt
° O ) (n=2) (n=14) (n=15) (n=3) (n=34)
Du rChSCh n Itt ( 1 5/ 1 A) O WE bewohnt O WE leerstehend

Quelle: IfS; Datengrundlage: eBl, Programmjahr 2021 (aktuelle Anzahl Programmkommunen WNE: 37)
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Welche Relevanz hat der Leerstand von
dauerhaft nicht bendtigten WE aktuell?

Lee rStand in den Anteil leerstehender Wohneinheiten in den Kommunen
mit Fordergebieten im Programm n=
Programmkommunen [rorderachicten im Programm WHE (77

WNE:
e von hohem Leerstand

Oberzentren 2 1

(Uber 15%) Sind Mittelzentren 4 3 s
entsprechend vor allem -

M ittE|ze nt ren Grundzentren i 6 1 5

betroffen.

ohne 1 1

Ounter10% O10bis15% Ouber15% Ok.A.

Quelle: IfS; Datengrundlage: eBl, Programmjahr 2021
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Welche Relevanz hat der Leerstand von
dauerhaft nicht bendtigten WE aktuell?

Lee rSta nd in den Anteil leerstehender Wohneinheiten in Fordergebieten (WNE)
FardergEbiEten WN E : nach Zentralortlichkeit der Kommune (n=72)

* Leerstand uiber 15% bei o TR
knapp der Halfte der

Fordergebiete im —
Programm WNE (33) o

12 17 5 3

* sehr hoher Leerstand unizeniun
(Uber 30%)
ausschlielich in e
Fordergebieten in i

Mittelzentren

Ounter 15% DO15bis30% DOiiber30% Ok.A.

Quelle: IfS; Datengrundlage: eBl, Programmjahr 2021
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Welche Entwicklungen zeichnen sich im
Wohnungsleerstand ab, welche sind zu erwarten?

* Entwicklung 2009-2019:
Sehr unterschiedliche
Entwicklungsverlaufe,
GrolSstadte am positivsten,
Klein- und Mittelstadte oft
Stagnation

e Zukiinftige Entwicklung:

Ruckgang, Stagnation oder
Zunahme?

* Gibt es neue Trends?
Gibt es Trendbriche?

Entwicklung der Leerstandsquoten in den Stadtumbaustddten 2019 / 2025* (nach Stadtgrofe)
- Mittelwerte der Leerstandsquoten der jeweiligen Stadtumbaustadte -

WLeerstandsquote 2025° BVerénderung Leerstandsquote 2019 zu 2025 (in Prozentpunkien)
30%

15,3%

(n=18) (n=2) (n=10) (n=4)

* Die Learstandsquote fir 2025 wurde barechnat mit den im Menitoring vorli Angaben fir den prognostizierten Leerstand und dan
Aufgrund unvollstandiger Angaben erfoigle nur fir 16 der 45 Stidie eine Ausweriung. Fir einige Stadie wurden die Angaben zum Leerstand fir 2025 aus den nach dem Jahr 2010

zuziiglich Learstand). Micht berlcksichtigt sind dabei Abrifta und Neubautan.

IfS Institut fir Stadtforschung
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Welche alten und welche neuen Herausforderungen
zeichnen sich im Wohnungsleerstand ab?

Welche Charakteristika haben die Leerstande?

* Wohnungsleerstand in besonderen Lagen
(DurchfahrtsstrafSen, einfache Griinderzeit); Leerstand
am Stadtrand — Leerstand in der Innenstadt

* Leerstand besonderer Gebaude- und Wohnungstypen;
Wohnungsgrolien, WE obere Geschosse ohne Aufzug;
Leerstand in der Platte — Leerstand im Altbau

 Leerstand bei bestimmten Eigentlimergruppen

» ,Uberdeckter Leerstand” durch Unterbringung
Gefluchteter?
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Auf welche Konzepte und Strategien setzen Sie
in den Programmkommunen?

vom Markt nehmen neu belegen
[ | |
m Stilllegung Zwischennutzung FELETNEN ETTR AT
\ J
|

Wartezustand einrichten

* Vermarktung / Kommunikation: Sicherungskonzepte,
Altbaumanager/Eigentiimermoderator

 Umbau: Grundrissanpassungen, Aufzuganbau, Concierge
e Ruckbau und Teilriickbau
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Auf welche Konzepte und Strategien setzen Sie
in den Programmkommunen?

noch vorgesehener Riickbau It. eBl (2021):

* insgesamt uber 8.000 WE (in 62 er 72 FG
WNE fur die Daten vorliegen)

e davon uber 80% in 11 Mittelzentren,

* Uberwiegend Gebietstyp Stadtrand/ab
1949

Stadtebauforderung in Sachsen-Anhalt | Workshop 1/2023: 9. Marz 2023 16



Vier Fragen

1. Welche Relevanz hat der Leerstand von dauerhaft nicht
benotigten WE aktuell?

2. Welche Entwicklungen zeichnen sich im
Wohnungsleerstand ab, welche sind zu erwarten?

3. Welche alten und welche neuen Herausforderungen
zeichnen sich im Wohnungsleerstand ab?

4. Auf welche Konzepte und Strategien setzen Sie in den
Programmkommunen?
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Institut fir Stadtforschung
und Strukturpolitik GmbH
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