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Workshop 1/2023 Städtebauförderung in Sachsen-Anhalt am 09.03.2023 

ĂUmgang mit Wohnungsleerstand in der Stªdtebaufºrderungñ
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Viel geschafft, viel zu tun: 

Erfolge und Herausforderungen 

für den Umgang mit Leerstand in Staßfurt 

Petra Albrecht, Koordinatorin Stadtplanung, Stadt Staßfurt

Gunthild Böhme, Wohnungs- und Baugesellschaft Staßfurt 

Stadt Staßfurt

Workshop 1/2023 Städtebauförderung in Sachsen-Anhalt am 09.03.2023 

ĂUmgang mit Wohnungsleerstand in der Stªdtebaufºrderungñ



Staßfurt in der Region (Salzlandkreis)

Stadt Staßfurt



Ortsteil Einwohner Eingemeindung

Staßfurt 14.586

Neu Staßfurt 105 1969

Hohenerxleben 727 2003

Löderburg 2.330 2003

Athensleben 131 2003

Lust 61 2003

Rothenförde 10 2003

Rathmannsdorf 536 2004

Neundorf 1.881 2009

Förderstedt 1.721 2009

Atzendorf 1.266 2009

Brumby 869 2009

Glöthe 549 2009

Üllnitz 263 2009

Löbnitz 224 2009

gesamt 25.259
Stichtag: 

31.12.2020

Staßfurt und Ortsteile

Stadt Staßfurt

Fläche:

147,25 km²



Staßfurt und die Herausforderungen 

Stadt Staßfurt

schwierige Ausgangsituation

üzu DDR-Zeiten zweitstärkster Wirtschaftsstandort der 

gesamten Region (bei etwa 25.000 EW ca. 20.000 

Arbeitsplätze)

üseit 2000 Schrumpfungsprozesse, hohe 

Arbeitslosenquote (ca. 25 %), Bevölkerungsrückgang 

seit 1990 um mehr als 20%, ebenso hoher 

Wohnungsleerstand

üerhebliche Anstrengungen: Tiefstand Anfang der 

1990er Jahre mit 8.000 Arbeitsplätzen - inzwischen 

wieder ca. 13.000 Arbeitsplätze

Barrieren

ülokale Problematik: drei ehemals selbstständige 

Siedlungskerne (Alt-Staßfurt, Altstadt, Leopoldshall)

üBodefluss und Bahnanlagen erschweren 

Zusammenwachsen

Bergbau

üSiedebetrieb seit Ende des 12. Jh. bis Ende 18. Jh. 

einträgliches Geschäft (Reichtum und Ansehen)

üVor 150 Jahren begann der Salzbergbau mit den 

ersten Kalischächten der Welt 

üca. 200 ha großes Bergschadensgebiet gebildet

üVerlust der Stadtmitte ïIBA 2010



Staßfurt und die historische Entwicklung

Stadt Staßfurt

1894 1965

1989 2023

Alt-Staßfurt

Altstadt Leopoldshall

Gebiet latenter 

Bruchgefahr

Tagesbruch 

ĂAm Strandbadñ 

(1899)

Stadtseeñ 

(2005)



Stadtsee

Stadt Staßfurt

Foto: Lutz Krüger



Einwohnerentwicklung und Prognose

Stadt Staßfurt

Jahr Einwohner
Rückgang 

seit 1990

1990 39.858

1995 37.265 - 6,5 %

2000 34.612 - 13,2 %

2005 31.486 - 21,0 %

2010 28.721 - 27,9 %

2015 27.240 - 31,7 %

2020 25.265 - 36,6 %

2025 23.235 - 41,7 %

2030 21.906 - 45,0 %

2035 20.574 - 48,4 %



Stadt Staßfurt

Entwicklung und Prognose der Haushalte

Reduktion um rd. 2.000 Haushalte



Entwicklung der Gebäude nach Gebäudetypen

Stadt Staßfurt

Rückbau



Leerstände im Wohnungsbau

Stadt Staßfurt

ü Rückbau bis 2010:  1.160 WE

I Alt-Staßfurt

II Mitte

IV Leopoldshall

VI Nord

VII Am Tierpark

SEK 2001

Wohnungsleerstand

insgesamt:      18 %

I ~ 32 %

II ~ 37 %

IV ~ 28 %

VI ~ 16 %

VII ~ 27 %

SEK 2010

Wohnungsleerstand

insgesamt:      15,6 %

I ~ 15,4 %

II ~ 27,8 %

IV ~ 21,6 %

VI ~ 21,7 %

VII ~ 25,7 %

üRückbau insgesamt bis 2019:

1.406 WE

üRückbau ab 2022 in VI und VII: 

342 WE  

üRückbau insgesamt bis 2022: 

1.753 WE

Monitoring 2019

Wohnungsleerstand

insgesamt:      18,4 %

I ~ 21,5 %

II ~ 26,4 %

IV ~ 14,3 %

VI ~ 24,6 %

VII ~ 37 %



Leerstände im Wohnungsbau

Bestand der organisierten Wohnungswirtschaft

4.420 Wohneinheiten

davon 1.006 Wohneinheiten leerstehend

Leerstandsquote: 22,8 %

Stadt Staßfurt

Bestand der

Wohnungs- und 

Baugesellschaft 

Staßfurt GmbH

Anzahl 

WE

Leerstand 

Anzahl der 

WE

Leerstands-

quote

2018 2.499 747 29,9 %

2019 2.408 741 30,8 %

2020 2.166 597 27,6 %

2021 2.170 632 29,1 %

2021 1.970 549 27,9 %

2022 1.948 535 27,5 %

Stand: 2022



Fördergebiet Staßfurt Nord

Stadt Staßfurt

Stand: 2019

1.960 Wohneinheiten

davon 1.779 Wohneinheiten organisiert

davon 482 Wohneinheiten Leerstand

Rückbau

üRückbau bis 2022: 632 WE

ügeplanter Rückbau: 244 WE

Rückbau bis 2010

geplanter Rückbau

Bestand



Fördergebiet Tierpark

Stadt Staßfurt

Stand: 2019

1.960 Wohneinheiten

davon 1.779 Wohneinheiten organisiert

davon 482 Wohneinheiten Leerstand

üRückbau bis 2022: 864 WE

ügeplanter Rückbau: 20 WE

Rückbau

Rückbau 

geplanter Rückbau

Bestand



Rückbau Am Tierpark

Stadt Staßfurt



Neues Wohngebiet Am Tierpark

Stadt Staßfurt



InSEK 2030+ Leerstände im Wohnungsbau

Komplett-Leerstände in Wohngebäuden

Kernstadt: 137 (geschätzt 368 WE)

Ortsteile:   182 (geschätzt 253 WE)

Stadt Staßfurt



InSEK 2030+ Grundstücksmarkt

Stadt Staßfurt

Verkaufs-

vorgänge 

2019

Verkaufs-

vorgänge 

2020

Summe 

Verkaufs-

vorgänge

gesamt 172 186 358

unbebaut 13 14 27

EFH, ZFH 77 73 150

RH, DH 31 45 76

MFH 51 54 105

unbebaut EFH, ZFH RH, DH MFH

Sonstige Käufer 
außerhalb LSA

Käufer aus LSA

Käufer aus SLK

Käufer wohnen in 
anderem OT von 
Staßfurt

Käufer wohnen 
bereits in Staßfurt



InSEK 2030+ Leerstand in den Ortsteilen 

Stadt Staßfurt

Komplett-Leerstände in Wohngebäuden

Kernstadt: 137 (geschätzt 368 WE)

Ortsteile: 182 (geschätzt 253 WE)



InSEK 2030+ Leerstand in den Ortsteilen 

Stadt Staßfurt



InSEK 2030+ Leerstandsentwicklung bis 2035

Stadt Staßfurt


